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INTRODUCTION

Le Plan Local d 6 Ur baniinstreer c o mmu n a | (PLUi) du Pays doAi x
décembre 202 4.

Le PLUI ®t ant un document gui n®cessite de S
dynamique du territoire notamment en raison des politigues communales, territoriales

et métropolitaine s, il est apparu nécessaire de procéder “ des correeursions di

matérielles et & qu elques ajustements qui seront développés ci  -apres.

Cette procédure de modification du PLUi respecte strictement le champ
dodapplication d®ter nilso@B6gylalb3-4lesdwraadcd edde | 6Ur ba

et les conditions fixées p our | a r®al i sati on ddune modi fic
dour bani s me.
EI |l e respecte | es orientations fi x®es par | €

Développement Durables (PADD) dont elle ne remet pas en cause les principes
fondamentaux et les orientations stratégique s.

Le présent document constitue un avenant au rapport de présentation issu de

| 6® aboration du PLUi, qui conserve toute sa p¢
pr®sentation de | a modification nAl1 du PLUi du P
| igle R.151-5 du code de | dUrbanisme qui stipule

«l e rapport de pr®sentation est ¢ ommhg@te®s de | 6 e
apport®s | orsque |l e plan |l ocal ddurbani sme est

1A R®vis® dans |l es cas pr®vus8l aux 2A et 3A de 18
2° Modifié
3° Mis en compatibilité  »

RAPPEL DU CHAMMD 0 APP L I CLAGALOBRLA MODIFICATION N°1
DU PLUI DU PAYS DOAI X

La modification est encadrée par le respect des articles L.153-36 et L.153-41 du code
d e | @&nldmeha savoir que le projet de modification a pour effet
A Soit de majorer de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone
de | dapplication de | 6ensemble des r gles du
A Soit de diminu er ces possibilités de construire
ASoit de r®duire |l a surface ddune zone urbaine
Ainsi, la modification n°1 du PLUi
A\ Ne porte pas atteinte aux orientations du PADD
Ne réduit pas un Espace Boisé Classé (EBC)
Ne réduit pas une zone agricole  (A)
Ne réduit pas une zone naturelle ou forestiere (N)
Ne réduit pas une protection édictée en raison de risques de nuisances, de la
gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels
Ne contient pas do®volution de ndethuisanees”™ i ndui
N6a pas pour objet déouvrir ° | durbanisation
anssui vants sa cr®ation, néa pas ®t ® ouverte
| 6 obj et igtibdsdoncpres significatives de la part de la commune ou de
| @aBlissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par | 6interm®diaire ddédun op®r e

> > > >

> >
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A NG a pas pour obj et de cr ®er des orientati
programmati on de secteur ddam®nagement val a
d 8 a ma&yement concerté.

UN CONTENU BIEN CADRE

Lobanal yse des demandes do®volutions a ®t® men®e
juridigues régissant la modification avec la volonté de porter les politiqgues
communale s, et métropolitaines reprises dans les thémes  prioritaires.
A partir de 13, le contenu de la modification est cadré et respecte les objectifs
suivants :
- La correction d 0 e rdans Ues piecan atri®s et egraphises
notamment complétude de la liste des ER pour le champ communes, ajout de
| 6 al suVla planche 4.2 -D bis concernant le risque inondation aprés
travaux, ajustement du p®rim tre Nc, &
- Lamodification de certainesregles en vue do6éam®liorer | eur app
- Lamodi fi cation dOGAP sectorielle
L6ajustement de certaines planches grap
L6ajustement de certains emplacements r
Ainsi, les pieces suivantes du PL Ui du Pays dodAi:x ont ®t® modi fi

3.3 OAP SECTORIELLE
- Bouc Bel Air : OAP n°BOU-OAP 04 Plan Marseillais Violesi
- Meyragues : OAP n°MRG-OAPO1 Centre ville et n° MRG-OAP02 Coudourousse
- Pertuis : OAP n° PEROAP Q7 Moulin Soufflet
- Peyrolles-en-Provence : OAP n°PEROAPO04 Les Coulus

4.1 REGLEMENT ECRIT
- 4.1A Dispositions communes a toutes les zones
o Dispositionsgénérales
A Article 1.5 définition du réglement
A Article | .9 reconstruction ~ |1 didentigq
o Dispositions relatives aux risques naturels et techno logiques
A Préambule
Article I11.1 risque inondation
Article IIl.2 eaux pluviales
Article Ill. 3 risque feu de forét
Article lll. 4 risques géologiques

> > > > >

- 4.1B: Dispositions applicables aux zones U et AU
o Dispositions communes aux zones U et AU
A Article 3.1 Mixité sociale
A Article 5.2.6 Installations techniques
A Article 7 Obligations en matiére de stationnement
A Article 8. 1condixtvideens ddacc s
o Dispositions particuliéres des zones U et AU
A Article 5.3 cldtures
A Zone Ulm
A Article UE9
o Dispositions communes des zones A et N
A Article 5.2 aspect des constructions
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- 4.1C Dispositions app licables aux zones spéciales

A Zone US16

- 4.1D Liste des emplacements réservés

Le r gl
correct

ement
i on

®crit

des

faut es

suppl ®mentaires,

- 4.2A Zonage

O O0OO0OO0OO0OPOOOOOODOOOOOOODO
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Planche n°22
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Planche n°30
Planche n°31
Planche n°33
Planche n°40
Planche n°41
Planche n°42
Planche n°50
Planche n°51
Planche n°52
Planche n°53
Planche n°58

.2A bis Mixité

Planche n°1
Planche n°4
Planche n°8
Planche n°9
Planche n°12

o Planche n°13
- 4.2BCES

o Planche n°6

o Planche n°8

- 4.2C Hauteurs
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MODIFICATIONS REGLEMENT ECRIDISPOSITIONS COMMUNES A
TOUTES LES ZONES

1 Dispositions générales

1.1 Article 1.5 : Définition s du reglement

1.1.1 Annexe

Justification

Le PLUI pr®ci se qudil f aut toue &annede esld canstueionr e st r ei n
principale, sans permettre qudelles puissent °tre accol
La définition du terme annexe dans le lexique est complétée en intégrant  la possibilité

d'annexe saccolée salaconstruction principale  surla base de la définition du lexique
national de l'urbanisme.

Modification
Annexe

Une annexe est une construction*® secondaire, de dimensions réduites et inférieures & la construction®*
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction® principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignernent restreint entre les deux constructions® afin de marquer un lien d'usage.

Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d'accés direct depuis la construction principale.

1.1.2 Espace libre

Justification
La définition des espaces libres  est précisée pour caractériser les types de circulations
pris en compte en incluant les circulations motorisées et piétonnes.

Modification
Espace libre
Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par lemprise au sol des
constructions*, par les terrasses, par les piscines, par les bassins de rétention en ouvrage, par les aires

de stationnement et par les circulations motorisées et piétonnes et les accés®, notamment les rampes
d'accés* au parking.
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1.1.3 Hauteur des constructions

Justification

Afin de mi e u X prendr e en compt e | i nsertion
environnement, il est précisé que | e point de réfé rence pour le calcul de la hauteur

de facade se situe a l'aplomb de chaque facade , et non en tout point de la

construction

Ces définition s de la hauteur de facade (HF) sont mises en cohérence avec les
schéma s correspondants.

Le schéma concernant les constructions dont la réalisation nécessite un
exhaussement ou ne néc essite ni exhaussement, ni affouillement par rapport au

terrain naturel fait ®g al e nmeda ta repré&sentajoe de lad 6une ad
hauteur de facade  sur le schéma pour faciliter | a compréhension d u point bas de

référence pour le calcul de cette hauteur .De plus, il est préciseé pour le calcul du point

haut de | a hauteur totale que | e fa"tage sdappli
de | dacrot re aux toitures terrasses.

Modificat ion :

Hauteur des constructions*

L'objectif de la régle de calcul de la hauteur du bati est de permettre une intégration optimale du bati au sein
du tissu urbain et notamment dans les secteurs en pente, la hauteur de facade* [HF) et la hauteur totale
(HT) correspondent a des hauteurs maximales.

Pour les constructions* dont la réalisation nécessite un affouillement par rapport au terrain naturel :

* La hauteur de facade* est définie a
l'aplomb de chaque facade—emrtett—point
de—ta—eonstrtetien® comme la différence
de hauteur entre l'égout de la toiture ou
le sommet de lacrotére* et le terrain
aménagé aprés travaux—a—taptermb ; elle
correspond a la hauteur de facade* [HF)
figurant sur le réeglement graphique ;

3

Hauteur Totale

* La hauteur totale est définie en tout point
N - de la construction* comme la différence
@ Tenain S ~ ——— de hauteur entre le point haut de la
- cren et s e construction*®, constitué par le faitage
*ou le sommet de l'acrotére*, et le terrain
aménagé aprés travaux a laplomb
elle correspond a la hauteur totale [HT)
figurant sur le réglement graphique.

Havuteur Fagade
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Pour les constructions* dont la réalisation nécessite un exhaussement* ou ne nécessite ni exhaussement*

ni affouillement par rapport au terrain naturel :

Hauteur Totale
auteur Fagade

-

)

Terrain aménagé aprés fravaux

* La hauteur de facade* est définie a l'aplomb de

chague facade—emr—tout—point—de—ta—constructon®

comme la difféerence de hauteur entre ['égout de la
toiture, pour les toitures a pente, ou le sommet de
l'acrotére®, pour les toitures terrasses, et le terrain
naturel a+aptermb-; elle correspond a la hauteur de
facade* (HF) figurant sur le réglement graphique ;

La hauteur totale est définie en tout point de la
construction® comme la différence de hauteur entre
le point haut de la construction*®, constitué par le
faitage*, pour les toitures a pente ou le sommet de
'acrotére*, pour les toitures terrasses, et le terrain
naturel & laplomb ; elle correspond & la hauteur
totale (HT) figurant sur le réglement graphique.
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1.1.4 Zones de bonne desserte

Conformément & ['article L151 -32 du Code de I'u rbanisme, lorsque les conditions de
desserte par les transports publics réguliers le permettent, le réeglement du PLUi peut
fixer un nombre maximal d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés a
réaliser lors de la construction de batiments destiné s aunusage autre que [I'habitation.
L'objectif est de réduire la place de la voiture dans les espaces urbains les mieux
desservis par les transports en commun au profit d'une meilleure mixité des fonctions.

Justification

Dans le cadre de son élaboration , s & ap p uy aanrticle lslb1r32,ded’ltUia dans un
premier temps repris la dénomination ainsi que le périmétre de la Zone de Bonne
Desserte (ZBD) déterminé s dans le cadre du Plan de Mobilité Métropolitain.  Afin de
mieux prendre en compte la qualité de la desserte dans et & proximité du centre
urbain d'Aix -en-Provence, il est proposé de compléter la définition de la zone de
bonne desserte pour tenir compte d es stations situées a Aix-en-Provence au dr o
couloir de bus en site proprebéné f i ci ant ddune desserte en
suffisante (cadence environ toute sles 10 min).

Modification
Zones de bonne desserte (ZBD)

Les zones de bonne desserte sont les périmétres a lintérieur desguels les conditions de desserte par les
transports publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les obligations imposées par le Plar
Local d’'Urbanisme en matiére de réalisation d aires de stationnement a réaliser lors de la construction de
batiments & usage autre que d'habitation.

Les zones de bonne desserte [ZBD) du PLUi du Pays d'Aix correspond ent stseseresdefirtespartelaide
Mebittesetrepetini-regi-tesraressuirertes 3 la zone 2 définie par le Plan de Mobilité Métropaolitain

qui se caractérise par un rayon de 500 métres autour des stations des « Bus+ » ayant au maoins 50 % de
site propre, les poles d'échanges multimodaux de type « porte d’entrée régionale », « centre urbain » et
« périphérie » ; ainsi gu'a un rayon de 500 rnétres autour des stations de bus de la cormmune d'Aix-en-
Provence situées au droit d'un site propre, accueillant plusieurs lignes de bus avec une gualité de desserte
par les transports publics réguliers suffisante.
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1.1.5 Zone refuge

Justification

La définition de la zone refuge réglemente la hauteur d e son 1¢ plancher uniquement
en fonction de la cOte de référence.

Il est apporté une précision dans la définition de la zone refuge sur la hauteur du 1 er

plancher pour que la mise en sécurité des biens et des personnes en cas de crue soit
assurée lorsquelacoted e r ®f ®r ence ndest pas connue

Modification
Zone refuge*

Une zone refuge* est un espace permettant aux occupants du batiment* de se mettre a l'abri dans l'attente
de l'arrivée des secours ou de la fin de linondation dans de bonnes conditions de sécurité. Elle doit étre
située au moins & 0,20 métres au-dessus de la cote de référence ou au dela de la cote forfaitaire par rapport
au terrain naturel (+1,20, + 0,70, + 0,50 ou + 0,20 en fonction des zones de risquel. Elle doit étre facilement
accessible de lintérieur (unité fonctionnelle) et présenter une issue de secours aisément accessible de
lextérieur pour permettre lintervention des services de secours et I'évacuation des personnes. Elle doit
présenter des conditions de sécurité satisfaisantes et sa conception doit permettre aux personnes de se
manifester auprés des équipes de secours.
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1.2 Articlel.9 :Reconstruction ° | &didentique

Justification
Les conditions de |l a reconstruction © | 6identigqu
générales sont précisées de facon a favoriser une reconstructio
seécurisée .

Rappel ons que Hdardu cdedeL.de 1l ur bani sme per met
d O ubdAtiment détruit ou démoli qui a été régulierement édifié dans un délai de dix

ans. Laréférencea ladodestruct i on aeét@suppriméeparda loi @ud2 mai

20009.

Aprés | a d®mo | i t haoment médulienement édifié, sans considération de
| origine de sa destruction, deux optionse sont g
situe :
9 Dans | es zones i nconstructi bl es, seul e | a
est possible.
1 Dans les zones constructibles, la reconstruction du batiment peut

intervenir dans le respect des regles applicables dans la zone concernée y
compris les regles relatives aux risques.

La ligne «démolition/reconstruction»  des tableaux prescriptifs liés au risque inondation
et feu de forét induisant une confusion, a été supprimée afin de clarifier ces deux
situations réglementaires (cf. article  s2.2.1/2.4.1 du présent rapport de présentation).

Si | e projet consiste 7, riecocnosntvriueinrder a” dled isdee nrteipq
1.9 des dispositions générales.

Le principe ddautorisation de reconstruction
préambule des dispositions relatives aux risques naturels et technologiques pour

confirmer gque | e PLUIi ne sdy opposait pas. Cepe
®t ® identifi® sur | es pl anches graphiques, | a
conditionnée aurespectdela surélévation exigée pour mettre en sécurité les biens et

les personnes en fonction de la zone risque concernée.

Si |l a reconstruction n 0 e sldprometestcons®léedconsm@ane”™ | 61 den
nouvelle construction. Dans cette hy  pothése, le projet est soumis aux régles des

nouvelles constructions pour | densemble des disp
hauteur, mixit® socialeé) y compris pour |l es ris

Par cons ®q ue nt desdisgositiorsigénkrales lest thodifié:
T enrempl a-ant o0l e plan de pr ®wre@u e mtniéo mp@r 0
f en supprimant les deux conditions ainsi que le dernier paragraphe a
visée informative et non réglementaire.
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Modification

ARTICLE 1.9 - RECONSTRUCTION A LIDENTIQUE

Lorsqu'un batiment* régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a lidentique est
autorisée dans un délai de dix ans, sauf si terun plan de prévention des risques naturels prévisible s‘yeppose
en dispose autrement, aeonditon:
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2 Dispositions relatives aux risques naturels et technologiques

2.1 Préambule
Justification

En matiére de risque feu de forét, pour les communes non concernées par un Plan de

Prévention des Risques Feux de forét ( PRRjappr ouv® ou en cours do®l a
sont | es r gl es pliquent. PDe 0d faitglas imod#idateoms suivantes sont

apportées

- laréférence au PPRIif en complément des régles du PLUi dans le préambule du
titre Il est supprimée

- Il dhypot h se ddappliquer I a di sposition | a
prescriptions dif férentes ayant le méme objet est également supprimée
puisque Il es r gles du PLUI 0 ude maniere emn du PPR
cumulative.

De plus, les articles relatifs au risque inondation et autres risques  énoncent la disposition
applicable en cas de pr escriptions différentes ayantle méme objet.

En compl ®ment de | darticle 1.9, il est rappel ®
reconstruction ° | 6i deBntmatipre ele risqgeid inordatibno r, ielke @t

autorisée a condition que la mise en  sécurité des biens et des personnes soit assurée

par la surélévation en fonction du niveau de risque.

Modification

PREAMBULE

Les dispositions suivantes fixent les régles applicables aux secteurs soumis a un risgue :
* inondation figurant sur les planches 4 2-D et 4.2-D bis du réglement graphigue ;
e feux de forét figurant sur les planches 4.2-E du réglement graphique ;

* mouvernents de terrains autres que ceux liés au retrait/gonflernent des argiles figurant sur les
planches 4 2-F du réglernent graphique.

Ces régles sont modulées proportionnellernent & lintensité de Ualéa* et au niveau des enjeux.

Pour l'application de ces régles les constructions* 3 usage d’activités sont toutes les constructions* a
l'exception des constructions* & destination d’habitation, hotel et autre hébergements touristiques, des
établissernents sensibles* et des établissernents stratégiques®. Ces régles s'appliquent en complément
des dispositions générales [Titre 1), des dispositions environnementales, paysagéres et patrimoniales (Titre
I} et des dispositions applicables aux zones [Titre IV et Titre V) et des dispositions applicables aux zones
spécifiques (Titre VI et Titre VII).

Ces régles s'appliguent également en cornplément des Plans de Prévention des Risgues Inondation [PPRil

etdesPlarsde-PréverterdesRisauesHemcdeferePRRI et des Plans de Prévention des Risques (PPR)

mouvements de terrain Retrait/ gonflement des argiles. Ces PPR ont valeur de servitude d’utilité publique.

Il est donc nécessaire de se reporter aux réglements des PPR annexés au PLUI pour connaitre 'ensemble
des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans les secteurs concernés.

Afin de faciliter lapplication combinée du PLUi et des PPR, les secteurs faisant l'objet d'un Plan de Préventior
des Risques Inondation ou Feux de forét sont identifiés au réglement graphigue du PLUI, sur les planches
4 2-D et les plenches 4.2-E.

La reconstruction & lidentique est autorisée. En présence d'un risque inondation, elle est conditionnée au
respect de la surélévation exigée pour mettre en sécurité les biens et les personnes.
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2.2 Article Ill.1 Risque inondation

2.2.1 Démolition/reconstruction pour les zones R, B1, B2, B3, Vi -M, Ve-HGM et |
Les articles 111.1.1 a 11.1.3 sont concernés par cette modification

Justification

Les op®r ations de reconstruction peuvent ctre
reconstruction " |1 didentique ou ddédune d®mol i ti ol
projet de n ouvelle construction.

Le cas ddune reconstruction ° | 6i dentique est t

générales ainsi que le préambule du titre 11l relatif aux risques.

Le cas de la « démolition - reconstruction » correspond a une nouvelle  construction. La

ligne nda plus |lieu dé°tre dans |l es tableaux d
d'inondation pour toutes les zones R, B1, B2, B3, Vi -M, Ve-HGM, et | ; elle a donc été
supprimée. Il convient en effet de se reporter a la ligne « nouvelle s constructions » pour

connaitre les régles applicables.

Modification
Suppression de la ligne «démoalition et reconstruction  »dans toutes les catégories et
toutes les zones concernées

Catégories ZoneR Zone B1

MNouvelles
Etablissements | constructions* Interdit
Stratégiques* Extensions*
Etablissements Attortséescorditor—
sensibles* B L P , . .
Etablissements . . - —
Bérrattert - greterrpriseatseti-totetereaxeedepas
Recevant du ; - : —
. e tempriserrsotsavantderrotitor
Public de
catégorie - fieteeote-threrplehchetrsottsuretereedatritirr
1,20u3 B e e e

2.2.2 Cohérence entre les prescriptions et les niveaux de risque d ans les zones R, B1,
B2, B3, ViM et Ve-HGM

Les articles 111.1.1 a 111.1.3 sont concernés par cette modification

Justification
Lors de | 6®l aboration du PLUI, des prescription

constructions par c at ®gori e en fonction des niveaux de r
sbagi sse de const r udestektensiosns dascenstractionseesistaates. Ces

prescriptions ont pour objectif de garantir une protection efficace des biens et des

personnes face aux risques d'inondation.

Cependant, dans la pratigue de sld@iumbtamuiurs tmieg n (o
manque de clarté dans la rédaction des regles relatives au risque inondation a été

releve .

Dans ce contexte, il estproposé ddadapter | a r &tesaitde cemforcdre s r

la cohérence entre les prescriptions et les niveaux de risque
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Ces ajustements visent a :

- Harmoniser |l es prescriptions en fonction du |
gue |l es r gles soient relatives 7= | dexpositioc

- Distinguer, le cas échéant, clairement les prescriptions applicables aux
constructions nouvelles et celles relatives aux extensions de constructions
existantes . Pour | es constructions ou occupations
les établissements recevant du  public de catégorie 4 ou 5 en zone R et B1, une
ligne spécifique est créée pour les régles relatives aux extensions.

- Rendre lisib le et cohérente larédaction des prescriptions. Pour les équipements

doint®r°t collectif et seraprisadegstyfeédecs en 2z
projets auxquels sodoappliquent | es r gles d®
ddurbani sme participe © une meilll eure compr

Ces adaptations permettront ainsi de rendre le réglement plus efficace,

compréhe nsible et facilement applicable, tout en maintenant un niveau de sécurité

pour les biens et les personnes, et en favorisant un développement du territoire,
respectueux des enjeux de pr®vention des risques

Modification
Constructions*ausag e ddhabitation, httel, autres h®berge
camping et parc résidentiel de loisir

PLUid u P ay s o Mbodifisation n°1 - Approbation du 15 décembre 2025 16/ 65



Catégories

Constructions*
ausage
d’habitation,
hdtel, autres
hébergement
touristiques

Hors camping et
parc résidentiel
de loisir

Extensions*

Création de
surface de
plancher

Constructio
Public de catégorie 4 ou 5

Modification

A condition de ne pas créer de
logement supplémentaire :

Est autorisée une seule
extension eteréstiorr

a condition que :

- elle soit réalisée en
surélévation® e-erre-
eﬁﬁ-al-i—ﬁ-eﬂoﬁ-lega-ke—eﬂs-t&n-l-e—' - + =

- ou dans la limite de 20
m2d’emprise au sol*, sans
création de surface de
plancher, au niveau du terrain
naturel ou sous la cote de
référence de +0,20 m ;

- ou dans la limite de 20
m? de surface de plancher,
a condition gue la cote de
premier plancher soit

s surélevée d'au
minimum  +1,20 m
par rapport au terrain
naturel ou +0,20 m
au-dessus de la cote de
référence.

au niveau du terrain
naturel ou sous la cote
de référence +0,20
m dans le cas ol Lon
dispose d'un espace
refuge.

Cost ’ . dnti -
) i : ‘

R — r— ot .

Zone R Zone B1

Sont autorisées les extensions
a condition que la cote
de premier plancher soit
surélevée d’au minimum
+1,20 m par rapport au terrain
naturel ou +0,20 m au-dessus
de la cote de référence.

Est autorisée une seule
extension eteréetiorde

828~ sans création de
logement supplémentaire :

- dans la lirmite de 20m?
d’emprise au sol sans
création de surface de
plancher au niveau du

terrain naturel ou sous la

cote de référence +0,20m

- Ou dans la limite de 20m?
de surface de plancher au
niveau du terrain naturel ou
sous la cote de référence
+0,20 m dans le cas ol Lon
dispose d'un espace refuge.

Est autorisée dans un volurme
existant sans création de
logement supplémentaire la
création de 20m? de surface
de plancher au niveau du
terrain naturel ou sous la
cote de référence +0,20 m
dans le cas ot l'on dispose
d'un espace refuge.

" e e 0
Ste -t e e Ot re-Fore-Ferue e

B pa— e
[ derepesconduiretiereetioetiond uiogement :

nNs* ou ocCcup at/ EtablisseméntsRecevgneduddact i vi t @

Catégories

Constructions*
ou occupations a
usage d'activité

Etablissements
Recevant du
Public de
catégorie4ou 5

MNouvelles
constructions*
eextersterst

Interdit

ZoneR Zone B1

Autorisées a condition que
la cote de premier plancher
soit surélevée d’au minimum
+1,20 m par rapport au terrain
naturel ou +0,20 m au-dessus
de la cote de référence.

Extensions*

Interdit

Autorisées a condition que
la cote de premier plancher
soit surélevée d’au minimum
+1,20 m par rapport au terrain
naturel ou +0,20 m au-dessus
de la cote de référence.

Une seule opération
d'extension est autorisée
par batiment*.
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Equipements ddi nt ®r ° t

Modification

| Catégories

col

ecti f et ser vi

Zone R Zone B1

Equipements
d'intérét
collectif et
services publics

Locaux et bureaux
accueillant
du public des
administrations
publigues et
assimilés

Interdit

Autorisées les constructions*
nouvelles et les extensions*
3 condition que la cote
de premier plancher soit
surélevée d’au minimum
+1,20 m par rapport au terrain
naturel ou +0,20 m au-dessus
de la cote de référence.

Locaux technigues
et industriels des
administrations
publigues et
assimilés

Autorisées les constructions* nouvelles et les extensions*
a condition que la cote de premier plancher soit surélevée
d'au minimum +1,20 m par rapport au terrain naturel
ou +0,20 m au-dessus de la cote de référence.

PLUId u
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Constructions* usage ddohabitat
camping et PRL
Modification

Constructions* a

hbtel, autres
hébergement
touristiques

usage d’habitation,

Extensions*

Création de surface

Autorisées a condition que la cote de premier plancher soit
surélevée de +0,20 m au-dessus de la cote de référence
ou par rapport au terrain naturel d’au minimum :

“120m | +0.70 m

de plancher Est autorisée une seule extension sans
hors camping création de logement supplémentaire :
etPRL o .
- dans l2 limite de 20m?2 d’emprise au sol sans
création de surface de plancher au niveau du terrain
naturel ou sous la cite de référence +0,20m
- Du dans la limite de 20m? de surface de plancher au
niveau du terrain naturel ou sous la cote de référence
+0,20 m dans le cas ot l'on dispose d'un espace refuge.
Est autorisée dans un volume existant sans création de logernent
supplémentaire la création de 20m2 de surface de plancher
au niveau du terrain naturel ou sous la cote de référence
+0,20 m dans le cas ol Uon dispose d'un espace refuge.
Constructionst*® usage doéhabitat
camping et PRL
Modification
| Catégories Vi-M
Autorisees a condition que la cote de premier plancher soit
surélevee par rapport au terrain naturel d’au minimum :
+0,20m | +0,50 m
Constructions* tes-extenstonsteteréationdesurfacede-planchersent
ausage A stteristessenssurélévationdenstatimite de 28-m>
d’habitation, Extensions demprise-atsotietsanscréatrondurmrroaveattogerent
h?tel, autres Création de parrapportataconstrachoritégateexistante—
hebergement
Lo surface de — § . .
touristiques Bresente-operationrdextenstentetde—creattornrde
plancher L L
hors camping
et PRL Une seule extension sans création de nouveau logement
est autorisée au niveau du terrain naturel ou sous la
cote de référence +0.20m dans la limite de 20% de
lemprise au sol ou de 20 m? d’'emprise au sol.
PLUid u P ay s o Mbodifisation n°1 - Approbation du 15 décembre 2025
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2.2.3 Projets de type serre et tunnels d ans les zones R, B1, B2, B3, ViM, Ve-HGM et |

Les articles 111.1.1 et Ill.1.3sont concernés par cette modification

Justification

Les projets de type serres et tunnels sont autorisés uniquement en zone SP, B2 et B3. Il

convient de permettre ces projets dans toutes les zones du ris

g ue inondation

Constructions*ou occupati ons usage ddactivit® / Etabli
de catégorie 4 ou5 - Serres ou tunnels agricoles
Modification
Constructions® Nécessaires aux
ou occupations & exploitations Autorisées les constructions* nouvelles et les extensions* sous
usage d’activité agricoles et réserves que la cote du plancher soit au-dessus de la cote de
. forestiéres excepté référence +0,20 m ou +1,20 m au-dessus du point du terrain
Etablissements | pewrtesserreset | naturel le plus haut sous l'emprise de la construction® projetée.
Recevant du tunnetsagricetes
Public de Serres ou tunnels o
catégorie 4 ou 5 agricoles Autorisées
Constructions* ou occupations usage dbéactivit®
de catégorie 4 ou5 - Serres ou tunnels agricoles
Modification
Categories Vi-M [ ve-mwom
Nécessaires aux
exploitations
agricoles et
forestiéres sxeepté Autorisé
¥ COMpris pour
les serres ou
tunnels agricoles
Constructionsf* usage dohabitati on, hitel autr
camping et PRL 0 Serres ou tunnels agricoles
Modification
Constructions* Nécessaires aux
ou occupations a | exploitations agricoles
usage d’activité | et forestiéres exeeptéy Autorisé
) compris pour les serres
Etablissements | oy tunnels agricoles
Recevant du -
Public de Steekage-de-produits- irterdit
catégorie 4 ou 5 | fergeretroupottuants
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2.2.4 Harmonisation des prescriptions dans les  catégories de projet dans les zones R,
B1, B2, B3, ViM, Ve-HGM et |

Constructions* ou occupations © usage dobactivit®
de catégorie 4 ou5 0 Stockage de produits dangeureux et polluants

Justification

Le stockage de produits dangeureux et polluant ne fait pas parti e du champ
ddintervention des autorisations doéurbani sme. 1
référence dans les prescriptions concernant le risque inondation. Cette catégorie

nodest uldsdasiniemtienné e dans les zone s «R, B1, B2,B3, ViM et Ve -HGM ». Il

convient donc de le supprimer dans la zone « le afin ddédharmoniser |l es p
Modification
Suppression de la ligne stockage de rpoduits dangeureux et polluan ts pour la
cétégorie  «constructions* ou occupations "’ usage ddactivit® |/ Et
recevant du public de catégorie 4 ou 5 »dans la zone «I».

Constructions* Nécessaires aux

ou occupations a | exploitations agricoles

usage d’activité | et forestiéres exeeptéy Autorisé

compris pour les serres

Etablissements | oy tunnels agricoles
Recevant du

Public de Stochkagedeproduits trterdit
catégorie 4 ou 5 dergeretcerpetaants
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225Cr®ation doéun p®rim tre do®tude de r®silience
Justification

Unp®r i m tre do®t ud estaéé dans@esPLUi.i Gerpérimetre identifiera sur

les planches risque inondation les projets stratégiques impactés par un aléa
inondation par ruissellement

Ce p®rim tre rendra possible I a r®alisation
ayant pour objectif doéint®grer une ®volution
réalisés.

dotL
de

Le cad rage de | aréalisation d e étude de résilience hydrauligue
LO®tude doit d®montrer que | e projet tient compt
- des aléas identifiés
- de son impact dans le contexte environnant du secteur (amont et aval du
p®r i m tre do®tude).
De plus, les constructions, occupations et utilisations du sol admises doivent garantir
- la stabilit® et | 6int®grit® des constructi ons
- la non -aggravation des risq ues en tout point
- la sécurité des biens et des personnes

- la pr®servation de bonnes conditions do®coul e
- la préservation des capacités du terrain avant -projet © stocker de |0
Pour se faire, toutes |l es disposirtdetdevratéme®cessair
mi ses en Tuvre gr®©ce " |l a prise en compte ddun |
de projet et | dorgani sme m®tropoliGBMARLN comp tent
Au préalable, les porteurs de projets doivent se rapprocher du service GEMA Pl
(autorit® comp®tente), afin de b®n®ficier de do

méthodologie de modélisation des aléas.

Cons®quence doun p®rim tre doé®tude de r®silience

Projet dans un périmetre d'étude de
résilience

v

R®al i s at iéude hgdéauligue
de résilience de type GEMAPI

v

Définition de nouveaux aléas au
regard des aménagements réalisés

v

Possibilit®s doéam®n
en dehors des nouveaux aléas
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Modification

Légende du reglement  graphique

Risque inondation
I <
- s
- =
B3
Vi-M
I
Ve-HGM
. s
J
.
/] secteur couvert par un PPRI

Secteur concerné par un risque
inondation apres travaux hydrauliques

Périmétre d'étude de résilience

Article 111.1 Risque inondation

d planche 4.2 -D Risque inondation

Reglement applicable dans les zones a risque

dregles applicable sdans leszones a risque

Les constructions™® et installations non listées dans ces tableaux sont interdites dans les zones a risque.

Dans les secteurs identifiés sur la planche 4.2-D bis du réeglement graphique, l'application du risque est
lie a la réalisation d'aménagements hydrauliques spécifiques permettant de réduire et modifier le risque

inondation.

Dans les secteurs identifiés comme pouvant faire l'objet d'une étude hydraulique de résilience sur la planche
4.2.D0 du réglement graphique, le porteur de projet peut réaliser une étude hydraulique permettant de
démontrer la résilience du projet. Cette etude hydraulique de résilience devra étre conforme au cahier des
charges de l'autorité compétente en matiére de GEMAPI et validée par celle-ci. Les constructions devront
respecter un principe d'évitement total sur l'ensemble des aléas issu de 'étude hydraulique de résilience.

Les constructions* et installations autorisées le sont sous réserve de ne pas entraver l'axe d'écoulement

des eaux.

226Cr ®ation ddéun p®rim tre do®tude de r ®OAPI i ence
de Petite Campagne

Justification

Un p®r i m tre do®tude de r®silience a ©® ® ®tabl

ddAm®nagement et
situé sur la commune de Cabries.

Ce secteur de projet est

de Programmati on

contribuer ala production de logements sociaux dans la commune

au titre de la loi SRU .

Le risque identifié pour ce secteur est principalement lié a
de

ruissellement. L 6 ®t ud e
en Tuvre afin de
cl e 11 1
pe d

de |

Léarti
princi
i s

0
sSus 0

®t ude

PLUId u

du ri
® v des$ eomateuctions suorfes dspaces concernés par des

a

stratégique pour la commune d e Cabriés car il permet

qui

(COBR®APOA e Pet i

de
est carencée

de linondation par

r ® alligueidéfimra les aménagenaents a mettre

permettre | a r ®a

sqgue iinonda

de r®silience.
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Modification

4.2-D Risque inondation - Planche n°10

/// /] Secteur couvert par un PPRI

— Secteur concerné par un risque
ir ion aprés travaux i

(e b .
4. =7 Perimetre d'étude de résilience o

vmws-.\in';\\n-;\\\

Les P
'-'v "
L )
o I g

Risque inondation Ayl
B = L )
. \ LR S
e : R T
o b N . < X & < rn: P ‘
ViM , A% 2 1Y o \
R 2 “ -~ ", A .
P ve-HaM ‘ \ :
C_E B\ M.
o
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2.2.7 Ajustement de la rédaction des prescriptions dans les zones «l»

Cet ajustement concerne les  nouvelles constructions d ans les catégories suivantes
- Etablissements stratégiques, établissements sensibles, Etablissement s recevant
du public de catég orie 1. 2 ou 3.

- Constructions ~ us age dréshhabergemant is touristiqués! t e | , e
hors camping et PRL
- Constructions ou occupation s ° usage ddactivit®, ®tabliss

public de catégorie 4 ou 5
- Equi pements doint ®r cespulics| | ecti fs et servi
Et dans les catégories suivantes
- Changements de destination
- Aires de stationnement en sous -sol

- Boliennes et unit®s de production dd®nergie r
Justification
Dans |l es zones sans connai s s ahxser lesiptanches iasiu®@a mat ®r
i nondati on, |l es constructions nouvelles sont i nt
| e®t R du bassin ver sanetconforind mera &8 un®ahier des®al i s ®

charges GEMAPI.

La pr®sente modification per met doidentifier | €
résilience qui permettront a un porteur de projet ddenj eu strat®gique m®t
etoucommunal de r ®aliser des am®nagement depeofeian de met

regard des nouveaux aléas identifiés . Cette étude hydraulique p  ourra étre réalisé e
uniguement sur des secteurs concerné spar un risque inondation par ruissellement et

s e ul e me estiderdifiéisur la planche risque inondation AA-D( p®r i m tudee do®t
de résilience) .

Le secteur «I»ne permet pas de faire la distinction entre un risque li€ aun e inondation

par ruissellement ou unrisque inondation par d®bor dement dEesezooesr s do e :
«|» identifient | e s secteurs qui d o i wne ratquisifioa ide da | dobj e
connai sannce de | 6al ®a inondation via des ®tude:

|l i nt ®gr al it ® da WPar constquant las éwdes eapruvent pas étre
port ée spar des particuliers «au cas parcas »comme celaest écritdansler eglement .
Toutefois 16 Et a't dtaudwr ilt ® ¢ empnatiere rdé e GEMAPI peuvent

caractériser les aléas dans ces secteurs et ainsi contribuer a produire  une donnée

homogéne

Pour éviter les confusions avec les objectifs de la créationd  u périmétre de résilience
et | dobj ect i fl»dessiglesdedazene r«3»sgnt ajustées.
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Modification

Autorisées sous réserve de la réalisation d'une
étude a l'échelle du bassin versant concerné par
lincertitude, permettant de déterminer l'aléa. Cette
étude devra étre réalisée corformeatcahierdes

ekargesde par l'état ou par l'autorité compétente
en matiere de GEMAP| etvatidéeparcette-ci.
Nouvelles

constructions® La caractérisation de l'aléa croisé avec les

enjeux conformément a la méthode décrite dans
le rapport de présentation du PLUi, permettra
d'appliquer les dispositions reglementaires R,
B1, B2, B3, Vi-M propres a prévenir le risque.

. Ces dispositions devront étre intégrées au projet.
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2.3 Article 11l. 2.3- Dispositions applicables au réseau hydrographique et
hydraulique (article L.151 -24 darticleR;151-43 7A du Code de | 6Ur ba

Justification

Pour <clarifier | dapplication de | d6interdiction |
dans | O0®cxoeu |l ceGme n't des tal wegs, et en vue ddass.!
derniers, i est pr®ci s® que cette r @epussdappli
les régles applicables aux talwegs sont présentées en distinguant chacune des

bandes définiesacompt er de | eur ax e paiilaridier laslpwjateantorisés

ou interdits dans ces espaces sans changement sur le fond des régles déja présentes

dans le PLUi. Il est clairement explicité que les extensions et leurs annexes sont
autoriséesdanslabande de 4 ° 10 m tres des axes do®coul em

Modification

Article 111.2.3 - Dispositions applicables au réseau hydrographique et hydraulique
[article L.151-24 - article R.151-43 7° du Code de l'urbanisme)

Les dispositions suivantes fixent les régles applicables aux réseaux hydrographigue et hydraulique.

Le réseau hydrographique et hydraulique identifié [cours d'eau, gaudres, canaux, ...] devra étre préservé et
sa gestion pérennisée.

« Dans une bande de 0 a 4 meétres : Toutes les constructions et installations sont interdites y compris
les cldtures.

* Dans une bande de & & 10 métres : Toutes les nouvelles constructions sont interdites. Seules les
extensions des constructions existantes ayant une existence légale ainsi que leurs annexes et leur
cléture sont autorisées.

« Dans une bande de 0 3 10 métres : Tout stockage de matériaux, objets, matiéres dangereuses, est
interdit afin de prévenir les risques d'embacles.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux interventions et ouvrages nécessités par la gestion du réseau
hydraulique concerné et réalisés sous le contréle direct de son gestionnaire.

Dans le cas d'une modernisation, les travaux se feront dans le respect de la forme des ouvrages, des
matériaux traditionnels, du traitement qualitatif des abords et du maintien des ripisylves. Sur les troncons
dépourvus de ripisylves, une amélioration des continuités écologigues sera recherchée.
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2.4 Article lll. 3 Risque feu de foré t
2.4.1 Démolition / reconstruction

Justification

Les opérations de reconstruction peuvent étre réalisées dans | e cadr e ddune
reconstruction " |1 didentique ou ddédune d®mol i ti ol
projet de nouvelle construction.

Lorsqudil sdagit ddédune reconstruction ©° | 0ident.i

ainsi que le préambule du titre Ill relatif aux risques énoncent les régles applicables.
Pour clarifier |1 & plipation du réglement
supprimée des tableaux des prescriptions concernant le risque
les zones R,B,M etV pui sque qudi l convient
construction s» pour connaitre les regles applicables

, la ligne « démolition - reconstruction » a été
feu de forét pour toutes
d enousele sr epor t

Modification
Suppression de la ligne «démoltion reconstruction
toutes les zones concernées

» dans toutes les catégories et

* Admises a
g5 condition d'&tre
E g Interdit lié_slé'un'e_.
3= activité déja
Z < existante sur le
o site, de ne pas
engendrer une
augmentation
o significative
. = Admises, a condition qu’elles de la capacité
2% répondent aux conditions d'accueil
o2 = d’acces*, d'implantation des existante, de
5 2 '_E Interdit sauf pour constructions* et de sécurité ne pas créer de
= 5 e 2 une extension limitée assurant un bon niveau de nouveaux locaux
5 w S & permettant la réalisation défense contre lincendie. de sommeil
..E c & 3 de locaux de confinement etd‘avoir des
E E -E a2 a concurrence de 1 m?2 cond|t|::1|15
s @ E par personne a abriter. } d’acces,_
a2 E 9 d’'implantation
o fwn et de sécurité
T .
- = assurant un
. bon niveau de
défense contre
Uincendie.
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242Conditionsdddbmpkcastati on et de s®curit®

Conditions ddacc s*, d 6 i myconatndtiamd*i on et de s®curi
Conditions d6éacc s*, doi mpdoamRraatiioonn setd 6dhan®a @g @
ddensembl e

Justification

Dans le ta bleau, certains types de projet sontadmi s ° condition gudil s

descondi t i on sdimpaatation etsde sécurit €.

Les conditions auxquelles doivent répondre les constructions et les opérations
d'aménagement d 6 e n s e mébcoreportent pas de prescriptions en fonction de la
typologie des voies : double sens , sens unique ou impasse .

La présente modification vient compléter ces conditions en intégrant des prescriptions
spécifiques, tout en maintenant un niveau de sécurité adéquat et avec la possibilité

de prendre en compte, e  n fonction du contexte urbain, | e cas des voies existantes .
Sdagi ssant des voies et acc s, l es conditions
clarifiées :

- lesconstructions hors am®nagement ddensembl e
conditonsde« voi e et ddbrsteuctions »

- pour |l es op®rations doam®leu dessere intériewtedet n s e mb | e
extérieure doit se conformer aux conditions de « voi e et sddpéaiacns
ddam®nagemhérns e mlDedait, la desserte d es constructions , qui
serontsi tu®es 7 | di nt ®r i eauna défh été exansnéeodan®leat i ons
cadre de | &dodpa®rRantaigoemn@ernn s e mbl e.

les r gles doi mpl ant atsisanhprédsées , que ces tonstric ¢tiong n
soient situ®es hors ou dans udéeonp®mht éeéon dddam®n

Conditions doacc s*, ddi mpcorstruttians i on et de s®curii
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Modification
Conditions d’accés*, d'implantation et de sécurité - constructions *

Les conditions d"accés*, dimplantation et de sécurité auxquelles doivent répondre les constructions® et qui
sont visées dans les tableaux des pages précédentes sont les suivantes :

Pour chague construction*hors opération d'aménagement d'ensemble :

» La desserte du terrain doit étre assurée par une voie présentant une pente inférieure 3 15% et une
chaussée* d'une largeur d'au maoins :

* 3 meétres pour un sens unigue ;

* 4 métres pour un double sens, avec des rétrécissements ponctuels possitles dont la largeur ne peut
pas étre inférieure 2 3 métres ;

* & meétres pour une voie sans issue avec une aire de retournement a ['extrémité permettant le demi-
tour 3 un engin de secours

» Sipour des raisons technigues uniquement, la voie existante ne présente pas les caractéristigues exigées
ci-dessus, la desserte du terrain présentera les dispositions suivantes -

s Concernant le cas de la voie & double sens de circulation :

- une chaussée* d'une largeur d"au moins 3 métres avec des élargissements ponctuels par la
création d'aires de croisernent le long de la voie existante permettant de porter sa largeur a
am.

- et une pente inférieure a 15 %
¢ Concernant le cas de la voie sans issue :

- une chaussée* d'une largeur de 3 métres avec des élargissements ponctuels par la création
d'aires de croisement le long de la voie existante permettant de porter sa largeur & ém ;

- une aire de retournement 3 l'extrémité de la voie sans issue permettant le derni-tour d’un
engin de secours ;

- et une pente inférieure @ 15 %.

» Lesaccés* au terrain doivent mesurer au moins 4 métres de large.
Implantation des constructions*

La totalité des constructions* doivent étre réalisées a moins de 40 métres de l'accés* a la voie accessibles
aux véhicules de secours (avec un portail aux normes pornpiers) ; cette distance est portée a3 80 métres
pour les constructions* de la destination « Equiperments d'intérét collectif et services publics et ceux de la
sous-destination « industrie et entrepat » a condition que la facade* la plus proche de la voie soit & moins
de 20 m de celle-ci et qu'un chemin d'accés* ou une piste périmétrale permettent 'accés des engins de
secours & larriére de la construction®.

Chagque construction* doit étre située a une distance réelle fpar les voies* o ou eherrirsgraccés* et non a
vol d'oiseautde moins de 200 métres, et & moins de 150 métres pour la commune de Pertuis :

* d'un poteau incendie sous pression normalisée; et—pour les zones N et A, #une réserve deau
normalisée de 120 m? est possible [en une réserve ou plusieurs réserves de 30 m? maillées) ; les
piscines ne sont pas considérées comme de telles réserves.

PLUid u P ay s o Mbodifisation n°1 - Approbation du 15 décembre 2025 30/ 65



Conditions ddacc s*, doi mypolpa®rtaatiioonns
ddensembl e
Modification
Conditions d’acces*, d'implantation et de sécurité - opérations d’aménagement
d’ensemble*

Les conditions d"accés*, d'implantation et de sécurité aucguellos doivent répondre les opérations ¢’ ensemble
et gui sont visées dans les tableaux des pages précédentes sont les suivantes :

Conditions générales

Chague opération d’aménagement d'ensemkble* doit :
* comporter une réflexion globale sur la rédection du risque ;
* générer des formes urbaines compactes ;
s ginscrire en continuité immeédiate ou dans une zone & caractére urbanisé ;

s implanter, le cas échéant, les ERP & distance des zones de risques les plus sensibles [zones de
contacts avec les massifs par exemple).

Pour chaque opération ¢’aménagement & ansembla* -

» La desserte de lopération d'aménagement d'ensemble doit étre assurée par une voie présentant une
pente inférieura 3 15% et une chaussée*d'une largeur d'au moins -

* 4 metres pour un double sens ;
* 3 MAIres pour un Sens unigue

* & metres pour une voie sans issue avec une aire de retournament a l'extrémité permettant le demi-
tour & un engin de secours.

» 5ipour des raisons technigues uniguement, la voie existante ne présente pas les caractéristigues exigées
ci-dessous, la desserte du terrain présentera les dispositions suivantes :

* Concernant le cas de la woie & doulkle sens de circulation :
- une chaussée* d'une largeur d’au meins 3 métras ;

- création d'aires de croisement le long de la voie existante. Ces aires de croisemeant doivent
pouvoir porter la chaussée 3 6 métres. Elles sont réalisées sur 45 métres au moins le long da
la woie par portion de 200 métres sous réserve de la co-visibilité aux dew extrémités ;

- etune pente inférieure 2 15 %
* Concernant le cas de la voie sans issee :
- une chaussée* d'une largeur de 3 métres

- création d'aires de croisement le long de la voie existante. Ces aires de croisement dowvent
pouvoir porter la chaussée a & métres. Elles sont réalisées sur 45 métres au moeins le long de
la voie par portion de 200 métres sous réserve de la co-visibilité aux deux extrémités.

- etune pente inférieure d 15 %
w Les voies® erééesd intérieur ge d'une £opération autorisée posterieurement @ l'approbation du PLUI -

* ne doivent pas étre en impasse®. En cas d'impossibilité technigue, leur réalisation ou leur extension
en impasse* est admise a condition d’aménager une aire de retournement a meins de 30 m de lour
terminaison, gui présante les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité
routiére, de défense contre lincendie, de sécurité civile et de collecte des ordures mérnagéres.

s ot doivent présenter :

- wne largeur de chaussée® d’aw moins 3 métres de large pour un sens unigue et & matres pour
un double sens ;

- etune pente inférieure d 15 % ;
w en limite avec une zone naturelle :
* une piste de ceinture doit étre réalisée ;

* 3 c¢éfaut, devront étre réalisés tous les 160 métres face 3 la zone naturelle, des accés* pompier
transversaux avec une bande de roulement ¢’au moins 3 métres de large et d'une pente inférieura
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Implantation des constructions* |

La totalité des constructions® doivent &tre réalisées a moins de 40 métres de l'accés* 3 la voie accessibles
aux véhicules de secours |avec un portail aux normes pompiers] ; cette distance est portée & 80 métres
pour les constructions* de la destination « Eguipements d'intérét collectif et services publics et ceux de la
sous-destination « industrie et entrepdt » & condition que la facade® la plus proche de la voie soit & moins
de 20 m de celle-ci et qu'un chemin d'accés* ou une piste périmétrale permettent 'accés des engins de
secours & l'arriére de la construction®.

Chague construction* doit &tre située 3 une distance réelle par les voies* ou accés* et non & vol d'oiseau
de moins de 200 métres, et & moins de 150 métres pour la commune de Pertuis, d'un poteau incendie sous
pression normalisée.

2.5 Article 111.4 Risques géologiques

Justification

Cing communes du Pays d'Aix ont réalisé une étude sur les risques de mouvements de
terrain, permettant de cartogr applandeprévendon al ®as .
des risques qui pourrait imposer des études de terrain adaptées, seules des régles
d © u r israerpeuvent étre édictées pour tenir compte de ces aléas.

Ainsi, la rédaction du réglement écrit est modifiée afin de mieux encadrer les projets
de contruction dans ces zone sspécifiques .

Modification

Dans les autres secteurs :

T b amd | ot doit-d " Catéats

Les zones d'aléa moyen et faible sont constructibles setus—réserves—gue-des—rroyens—de-pretecteon—seient
ot-atent-été-misereeuvre-partacottectivité-a condition que le projet d'aménagement ou construction soit

compatible avec l'aléa.

| - atéastfaibl bt .
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MODIFICATIONS DU REGLEMENECRIT: DISPOSITIONS COMMUNES
U /AU

3 Dispositions communes aux zones U et AU
3.1 Article 3.1 : Mixité sociale

Justification
Le PLUI instaure diff®rents types de Secteurs de
territoire.

Ces prescriptions reglementaires sont identifiées au réglement graphigue dans les
planches 4.2Abis Mixité et les régles associées sont définies dans le réglement écrit
(article 3.1 des dispositions communes U et AU 0 partie B) .

Afin de favoriser la production de logements sociaux dans les communes les
modifications suivantes ont été apportées
- Suppression de la distinction logements locatifs sociaux et a ccession sociale
guand il ndy avait pas;de r®partition pr ®ci s
- Agmentation de la part de logements sociaux dans les programmes de 30 a 40
% pour les communes d &guilles, Meyrargues, Lambesc et Rousset

Modification (partie 1)

Lessecteursde mi xi t ® soci al e awu ¢t1li5 rdeu dCeo ded adret il cdluer blLa.nlit
identifiés sur le réglement graphique.

La liste de ces secteurs de mixité sociale ainsi que les pourcentages de mixité sociale

correspondants figurent sous forme de tableaux ci -apres:
Quand les pourcentages de mixité sociale comportent un exposant A ou B, ces
pourcentages s'appliqgue nt uniquement soit pour du Logement Locatif Social -LLS
(exposant A), soit pour de I'Accession Sociale -AS- (exposant B).
Pi::;;::;’:‘;’:‘::::;‘::::& - Seuil de idéclerlchement
(LS et/ou AS) 200 =
SMS
S nombeeds % de la surface sp'l‘ar;:ch::f Nombre de
logement | “*Reroer {0k} o
SMS1-1 MEYREUIL 50% 800 m? ou 12 lgts
sus1-2 |LE LY SAINTE- 50% 1000 m2 ou 15 (gts
SMS1-4 LE:‘E;;A;[’:'[)"‘ETE‘ 50% | 25%° 1000 m2 ou 15 lgts
SMS1-6 BOUC BEL AIR 50% et 30% 400 m? ou 3 logts
SMS1-7 LE THOLONET 50% 3lgts
EGUILLES
SMS1-8 I INT-CANNAT 0%
MEYRARGUES
SMS1-9 ROUSSET 50% 2lgts
SMS1-10 CABRIES 25%* 25%" 300 m? ou 3 logts
SMS1-11 ROGNES 50% 800 m?
SMS1-12 cgmm&s 50% 1000 m? ou5 lgts
sMs2-1 | M R a0 kah e et
SMS3-1 GREASQUE 40% 600 m? ou 8 lgts
COUDOUX [1]
MEYRARGUES < ok
SMS3-3 | PEYROLLES- 40% Opera":-::s::\f,'l‘:.geme"l
EN-PROVENCE
ROGNES
SMS3-4 COUDOUX [1] 40%* 25%° 1000 m? ou 15 Igts
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Modification (partie 2)

Part de Logements sociaux* dans Seuil de
le programme* de logements {>ou=)
ILLS et/ou AS|
SMS Commune
. o | Wdelasurface | SUriacede | nombre ge
w“"“"' de plancher* (SOP) logements
(SDP) minimum
minimum
CABRIES
LES PENNES-
MIRABEAU
SMS3-6 VENELLES 40% 3lgts
VENTABREN (2]
ROUSSET ou 40% 400 m?
LAMBESC
SMS3-7 | MEYRARGUES 40% 800 m? ou 121gts
MEYREUIL
Opération d’aménagement
SMS3-8 TRETS “0% ok = ensemble?
CA;:IES
GREASQUE
SMS3-9 Tiese 40% 800 m?
ROGNES
LES PENNES-
SMS4-1 HIRABEAU 35% 400 m?
SMS4-2 CABRIES 35% 800 m?
SMS4-3 ROGNES 32% 800 m?
Sussay. | LE UL SANTES 30% 1000 m? ou 15 igts
LAMBESC
SMS5-2 | MEYRARGUES 30% 800 m? ou 12igts
VENTABREN [2]
SMS5-4 EGUILLES 40% ou 40% 800 m? ou 12 lgts
SMS5-5 GARDANNE 30% 10 lgts
SMS5-6 TRETS 0% 800 m?
SMS5-7 FUVEAU 30% 500 m*
SMS5-8 :::;E; 30% ou 30% 400 m? ou3lgts
SMSS5-9 GARDANNE 30% 400 m? ou 3 logts
Y-SAINTE-
SMS5-10 LE:gPA: ADE £ 30% Opératio.n d'aména.gement
TRETS d'ensemble
SMSS-11 | VENTABREN [2] 30%
SMS5-13 | PUYLOUBIER 30% 400 m? ou 3 logts
SMS5-14 PEYNIER 30% Opératio'n d'aménagement
d'ensemble*
SMSS5-15 PERTUIS 30% 600 m? ou 9 lgts
SMS5-16 PERTUIS 30% | 20%" 600 m? ou 9 lgts
SMS5-18 PERTUIS 30%" 600 m? ou 9 lgts
Modification (partie 3)
Part de Logements sociaux* dans Seuil de
le programme* de logements IR
(LLS et/ou AS)
SMS Commune
eombrede | %delasurface [ Sirfacede | yompry g
\ L de m‘ (SDP) logements
minimum Spe—
SMS5-19 MEYREUIL 800 m? ou 12 lgts
SMS6-1 ANCEN- | 25w | 15w 1000 m?
PROVENCE (3]
SMS6-2 JOUQUES 25% 4 lgts
SMS6-3 MIMET 25%
SMsé-6 | | T DURANCE - 124t
SMS6-6 GARDANNE 25% 10 lgts
sust:2: | PANEESTENE: 25% Sigts
SMS7-3 PERTUIS 25% 600 m? ou 9 Igts
30% 5310 1gts
SMS8-1 | SAINT-CANNAT 3 Clogts
CABRIES
JOUGUES
SMS9-1 MIMET 100%
SAINT-CANNAT
VENTABREN (2]
SMS9-2 CABRIES 100%*
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3.2 Article 5.2.6 : installations techiques

Justification

Certains projets de construction notamment pour les batiments industriels et

technlogiques possedent des caractéristiques techniques spécifiques ne permettant

pas doi nt ®gr er | 6ensembl e des install ations t
construction. Afin de ne pas écarter ce type de projet du territoire, il est proposé

ddouvrir de frictivedamossibilité de dérager a cette regle.

Modification
5.2.6 / Installations techniques
Pour les constructions neuves, les dispositifs techniques, y compris toutes les fonctions de ventilation,
de climatisation, les machineries d ascenseur, etc., sont installés a lintérieur de la construction® dans le
volume autorisé sauf impossibilité technigue diment démontrée. Seules les descentes d'eau pluviale sont
autorisées en facade*. Les antennes relais d'ondes radiophonigues sont intégrées dans la composition

architecturale des constructions, et sont installées de facon a ne pas étre percues depuis U'espace public
limitrophe.

3.3 Article 7 : Obligations en matiére de stationnement

Justification

Le réglement prévoit que les aires de stationnement des véhicules motorisés doivent
étre réalisées sur le terra in d'assiette, ce n'est qu'en cas d'impossibilité de réaliser les
places de stationnement sur le terrain, qu'elles peuvent se trouver a proximité.

Il est apparu nécessaire de clarifier | h§pothése dans laquelle la création de
stationnement peut étre  réalisée dans l'environnement immédia .

Modification

Article 7 - Obligations en matiére de stationnement

Les dispositions particuliéres en matiere de stationnement sont définies a U'article 7 de chaque zone.

Les dispositions communes aux zones urbaines et a urbaniser relatives aux obligations en matiére de
stationnement sont les suivantes.

Le stationnement des véhicules doit étre assure en dehors des voies* publiques sur les emplacements
prévus a cet effet sur le terrain d'assiette® du projet. En cas d'impossibilité dment démontrée de réaliser

les places de stationnement sur le terrain, les aires de stationnement pour les véhicules motorisés
peuvent étre réalisées dans l'environnement immeédiat du terrain d'assiette* du projet. Les zones de
manceuvre doivent étre indépendantes des voies* publiques.

3.4 Article 7.1 : stationnement pour veéhicules motorisés
Justification

Dans le cadre de son élaboration sdappuyant s8R lelPdUaardansaon e L 151
premier temps repris la dénomination ainsi que le périmétre de la Zone de Bonne

Desserte (ZBD) déterminé sdans le cadre du Plan de Mobilité Métropolitain.

Afin de mieux prendre en compte la qualité de la desserte dans et a proximité du

centre urbain d'Aix -en-Provence, il est proposé de compléter la définition de la zone

de bonne desserte pour tenir compte d es stations situées a Aix-en-provence au droit
dducmoul oir de bus en site propre b®n®ficiant do
réguliers suffisante (cadence  environ toute sles 10 min).

En coh®rence avec cette modificati on, la r gle a
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Modification
~ Régle alternative a larticle 7.1

Sur une méme unité fonciere, au sein de constructions mixtes comportant des destinations d'« habitation »,
« commerce et activités de services » et « bureaux », et en cas de mutualisation du stationnement*, l'obligation de
stationnement lie aux destinations de « commerce et activités de services » et de « bureaux » peut étre réduite
d'au maximum 30%. Néanmoins, les « commerces et activités de services » doivent pouvoir avoir acces librement
au nombre de places auquel ils sont soumis.

Dans les zones de bonne desserte* identifiees sur le réglement graphique des dispositions spécifiques sont
appliguées en matiére de stationnement : pour les constructions neuves autres que celles de la destination
« habitation », le nombre maximal de places de stationnement est déterminé en reprenant la valeur du nombre
minimal de places de stationnement & réaliser pour les constructions situées en dehors des zones de bonne

desserte*Helenttfraesanartetobittettetropotiain

3.2 Article 81:Conditions dodacc s

Justification
La sécurité des acces au regard de l'intensité du trafic est difficile a quantifier et a

apprécier, | 6i nterpr ®t ation de cette.r gle peut

Il est nécessaire d'enlever la notion «d di nt e n s i t»®@esdanditibns sdppliquant
aux acces des zones U et AU.

Modification
8.1/ Conditions d'acces* aux voies*

Toute construction® ou aménagement doit &tre desservi par un accés* 3 une voie publique ou privée.

Les accés® doivent étre adaptés aux usages et aux besoins de l'opération, de la construction* ou de
l'aménagement desservi, notamment en termes d’entrecroisement des véhicules, ainsi qu’au trafic sur
la voie de desserte.

Les accés* ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies* ou pour celle des
personnes utilisant ces accés, notamment au regard de la position et de la configuration des accés, de la

présence d'un espace d'attente devant le portail, ainsi que de la nature-etgetitensite du trafic.

Le nombre des accés* sur les voies* publigues est limité dans lintérét de la sécurité du trafic et du
traitement urbain de U'espace public [plantations existantes, de 'éclairage public, mobilier urbain...].

4 Dispositions particulieres des zones U et AU

4.1 Article 5.3 : Clotures
Justification
Il a été identifié que la commune de Gréasque n 0 est dgnawe des catégories

précisant la composition des clotures, quiréglemente la hauteur des soubassements
et cela dans toutes les zones urbaines

La présente modification propose que la commune de Gréasque soit incluse dans
I6 a | i limi&aat les soubassements des clétures & 0.60m par rapport au terrain naturel
dans toutes les zones urbaines
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Modification

5.3.2 / Composition

En limite des emprises publiques® ou voies®, les clétures ajourées peuvent comporter un mur bahut dont
la hauteur mesurée par rapport au terrain naturel® ne dépasse pas :

e 0,60 métre pour les communes de : Beaurecueil, Cabriés, Coudoux, Fuveau, Gréasque, Jouques,
Lambesc, Le Puy-Sainte-Réparade, Meyrargues, Mimet, Rognes, Saint-Antonin-sur-Bayon, Saint-
Cannat, Saint-Estéve-Janson, Trets, Vauvenargues, Venelles, Ventabren, Vitrolles

* 1,20 métres pour les communes de : Aix-en-Provence, Bouc Bel Air, Gardanne, Peynier, Peyrolles-
en-Provence, Rousset, Saint-Paul-lez-Durance.

4.2 Zone Ulm

Justification

1 a ®t® constat® que | amplantagdn e deadnstractionsapari v e po ur
rapport a ux emprises publiques et aux voies était manquante dans la zone U Im.

Ainsi, dans les zones de renouvellement urbain Ulm, afin de faciliter I'évolution du béati
simplement par surélévation ou extension, il est apparu nécessai re de pouvoir déroger

a la régle de recul vis a vis des voies ou emprise publique pour les constructions
existantes.

Modification

411/ Enlabsence de linéaire de gabarit* ou au-dela de la bande définie par le linéaire de
gabarit

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction® au point de [a limite existante ou
future des voies*® ou emprises publiques® doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de facade® de
la construction, sans étre inférieure a 5 métres

- Régle alternative & larticle Uim 4.1.1

En cas de constructions existantes implantées en retrait de la voie publigue, la surélévation ou lextension de ces
caonstructions doit étre a la méme distance de la voie que celle du rez-de-chaussée existant.

4.3 Zone UE
Justification

Il est apparu nécessaire de faire évoluer la rédaction  de s articles 9.1 et 9.2 de la
Zone UEaz2 afin de préciser les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics dbéeau et db6éassaini ssement
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Modification

9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction* doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Z17 / BanstesecteurYEa2

9.2 / Assainissement

Toute construction® doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

9.2.1/ Dans le secteur UEa2

En l'absence de réseau public d'assainissement et dans l'attente de sa réalisation, toute extension ou
nouvelle construction® ne peut étre admise que sous réserve de 'existence d'un dispositif d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

5 Dispositions communes des zones A et N

51Modi fi cat rtiden5.2dspect désa construction s

Justification

La r®daction act ue tleb dispabittonsic@manuntes ded zenesbtA.eN  ne
précise pas que la pente correspond a une pente de toiture minimale en cas de

toiture plate. De plus, la stagnation des eaux pluviales ne se limite aux toitures mais
concerne également les terrasses.  Ce s précision s sont nécessaire s pour une bonne
compr éhension de larégle.

Modification
5.2 / Aspects des constructions

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, et aux paysages
naturels.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Afin de participer a la lutte antivectorielle [lutte contre les épidémies transmises par les insectes), une
pente de—tettere minimale de 2% est exigee pour les terrasses et les toitures afin d’eviter la stagnation
des eaux pluviales
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MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIDISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES SPECIALES

6 Zone US 16

Justification

Pour le bon fonctionnement de la zone artisanale Sud de Venelles et des projets sur
cette zone , ilestapparu nécessaire que | 0 e x t eenlesdéptacement  des restaurants
existants et la création d es ICPEpuissent étre autorisés sous conditions.

Modification

Article US16-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
autorisées, admises ¢ condition ou interdites.

Destinations Sous-destinations us1é
itati i Exploitation agricole
Exploitation _agncole P . gri g Interdit
et forestiere Exploitation forestiére
. Logement Admis sous conditions [1]
Habitation
Hébergement Interdit

Artisanat et commerce de détail

Restauration Admis sous condition [2]

Commerce de gros

Activité rvi u s'effect ;
ctivités de service ou s'effectue Autorisé

Commerce et activité ; S ips R
l'accueil d'une clientéle

de services

[2] Seuls sont admis les extensions et les déplacements des constructions & usage d'artisanat et de
commerce de détail, de restauration et de commerce de gros existantes, ces déplacements doivent se
localiser uniquement au sein de la présente zone.
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Article US16-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.

Sous-destinations us1é

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de 'eau, dépdts de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés

Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit
limplantation d"habitations légéres de loisirs

Camping et stationnement des caravanes

Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de I'environnement Admis sous conditions [2]

Affouillements® et exhaussements* du sol Admis sous conditions [1]

[1] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition gu'ils soient strictement
liés a Uexploitation de U'autoroute et a sa mise en sécurité.

[2]1 Sont admises les installations classées pour la protection de Uenvironnement a condition gu'elles
soient compatibles avec les activités présentes dans la zone.
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MODIFICATIONS REGLEMENT ECRITISTE DES EMPLACEMENTS
RESERVES

7 Mise ajour de la liste des Emplacements Réservés
7.1 Complétude du champ «

commune »

Justification

Lorsd e

oCommunre®de st

corriger cette erreur matérielle

pas

dans la liste des emplacements réservés

| dappr obat dansla liste deP letdglacements réserves
poarnceriinsg 0l ® e n-eux.ell convient d onc de

en complétant les noms de s communes manquants

Commune Numéro Catégorie Objet Emprise Bénéficiaire

SAINT-CANNAT 1701 Voirie Déviation de la RD7n Département
Aménagement de voirie pour la sécurisation de l'accés surla

VENTABREN 2113 Voirie =& P 4m Commune
route de Rogquefavour

AIX-EN-PROVENCE 2114 Equipement public Réalisation d'un équipement public Commune

COUDOUX 2115 Equipement public Aménagement d'un péle mutimodal (PEM) Métropole

COUDOUX 2116 Voirie Piste cyclable Commune

CABRIES 117 Equipement public Aménagement d'une aire de stationnement Commune

CABRIES 2118 Equipement public Ouvrage technique Commune

TRETS 2119 Equipement public Aire d'accueil des gens du voyage Métropole

SAINT-CANNAT 2120 Equipement public Services municipaux Commune
Prévair les équipements nécessaire & la mise en ceuvre de

CHATEAUNEUF-LE-ROUGE w1 |miste i autee Commune
I'OAP CHA-OAPD3

CABRIES 2122 Voirie Aménagement de la RD8 20m Département

PERTUIS 2123 Equipement public Création d'un €quipement public Commune

PERTUIS 2124 Equipement public Extension du cinéma Commune
Bassin de rétention {tampon) pour le secteur du chemin du

TRETS 2125 Equipement public ) (tampon) p Commune
Tambourinaire

EGUILLES 2127 Réseau assainissement Bassin de rétention des eaux pluviales Commune

TRETS 2128 Voirie Cheminement doux vers le chemin desVertus 4m Commune

2128 Equi £ publi Création d'un €quipement public avocation d'enseignement c
uipement public ommune

TRETS e 4 ur la route de St Maximin

TRETS 2133 Equipement public Aménagement stationnement public Commune

AIX-EN-PROVENCE 2135 Voirie Création branche autoroutiére AB=AS1, sens Lyon / GAP Etat

AIX-EN-PROVENCE 2136 Voirie Création branche autoroutiére AB=AS1, sens Lyon / GAP Etat

LAMBESC 2137 Voirie Elargissement Chemin de Bidaine 7m Commune

7.2 Mise en cohérence de la liste

avec les modifications graphiques

, le champ

Justification
Suite aux modifications graphiques d'emplacements réservés présentéesci  -apres, la
liste des emplacements réservés est mise a jour .
C Numéro  [Catégorie Objet Emprise  |Bénéficiaire
FUVEAU 2142 |Voirie Elargissement Chemin départemental 46 Département
GREASQUE 899 Voirie Aire de retournement, hameau des Gournauds Commune
LE THOLONET 2143 |Voirie Emplacement réservé pour élargissement de voirie 5m Commune
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MODIFICATION DES PLANCHES GRAPHIQUES

8 Planche 4.2A Zonage

8.1 Planche n°4 : modification de la zone Nc sur la commune de Vitrolles

Justification

La zone Nc correspond aux secteurs de carriere en lien avec les dispositions des

arr°t®s prefectoraux autorisant | dexpl oilesati on d
concernant la carriére sise au lieu -dit«l e Val d»9 |& zarte IN@ ne correspond a

l darr°t ® doexpl oiddna deireatiiier ceitelerrearanatérielle enintégrant

la totalité du site dans ce zo nage.

Modification

A

8.2 Planche n°22 : modification d6é urmzeone doi mpl antation ~ Al X
Justification

Afin de respecter la cohérence avec limplantation des constructions existantes

matérialisées sur le cadastre, la zone d'implantation sur la planche graphique du

zonage 4.2-A22 est ajustée par rapport “es babtmentgp existants dedla

parcelle LIO0O079 sis la route du Petit Moulin &  Aix-en-Provence .
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Modification

8.3 Planche n°24 Cabriés : modification d e erhplacement réservé n°2118
Justification

Locali s® en zone UE sur |l a commune de Cabri s,
vocation do®qui pement public concé&YlM&Comptee part.i ¢
tenu de | ddesvbesoimstfutusnl i ®s | 6am®nagement de | a 2z«
propos® do®l argir | dempl acement r®serv® existant

Modification :

LFc.

8.4 Planche n® 24 : Cabries dcr ®ati on ddédune masse boi s®e

Justification
La zone UE au nord la zone de Plan de Campagne sur la commune de Cabriés, est

en partie occupé par des activités et destinée a en recevoir de nouvelles . Située en
surplomb de la zone de Plan de Campagne, ce secteur offre une visibilité important e
dans le grand paysage avec un boisement existant. Afin de préserver la qualité

paysagére a utour de cette zone UE , une masse boisée est ajoutée créant ainsi une
zone tampon devant les futures constructions
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Modification
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8.5 Planche n°33 : Simiane -Collongue dmodi fi cati on de | dempl ace
réservé n°1742

Justification

Lemplacementréservé n°1742 estadapté defaconaextraire une parcelle déja batie
de son emprise . Au regard du projet, | es incidences de la diminution de cet
emplacement réservé  sont marginales et ne remet tent pas en cause la faisabilité du
projet .

Modification

—T— 1T [ :'@ 1760 \ L1
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8.6 Planche s n°30, 31, 40, 41: Aix-en-Provence & modificationd u périmétred e
la zone de b onne desserte

Justification

L'objectif d'une zone de bonne desserte est de réduire la place de la voiture dans les
espaces urbains les mieux desservis par les transports en commun au profit d'une
meilleure mixité des fonctions. Ainsi, conformément a l'article L151 -32 du Code de
l'urbanisme, lorsque les conditions de desserte par les transports publics réguliers le
permettent, le reglement du PLUi peut fixer un nombre maximal d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés a réaliser lors de la construction de
batiments destinés a un usage autre que d'habitation. Dans le cadre de son
élaboration, le PLUi s'est conformé dans un premier temps a la reprise du périmétre de

la Zone de Bonne Desserte (ZBD) déterminé dans le cadre du Plan de Mobilité
Métropolitain.

Projet d'extension de la ZBD sur Aix-en-Provence
Modification n°1 du PLUi

-~ Couloirs de bus en site propre

@ Station de bus sur un couloir bus et de bonne desserte (a minima 1 bus toutes les 10 minutes)

D Projet d'extension de la ZBD (500m autour d'une station de bonne desserte, en dehors des zones A et N)

Afin de mieux pren dre en compte la qualité de la desserte dans et a proximité du
centre urbain d'Aix -en-Provence, il est proposé d'étendre cette zone de bonne
desserte notamment au tour de ville aixois (Bd Roi René, Bd Carnot, Cours Saint Louis,
Bd Aristide Briand, Bd Jean Jaurés, Rue de la Molle) ainsi qu'a la route de Galice,
I'Avenue Philippe solari, I'avenue Henri Mouret et I'avenue Henri Pontier. Le périmétre
originel reprend la ZBD type 2 du P lan de Mobilité Métropolitain  qui se caractérise par
un rayon de 500 metres a utour des stations des « Bus+ » ayant au moins 50 % de site
propr e, |l es pl'les do®changes multi modaux
centre urbain » et « périphérie ». Le nouveau périmeétre élargi prend en compte
également des stations de bus située s a Aix-en-Provence ou les conditions de desserte
par les transports publics réguliers proposent aux usagers une offre suffisante et a une
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distance raisonnable (maximum 500 m) en encourageant notamment le recours a

des déplacements durables (vélo, marche ). Ainsi, sont retenue s les stations situées au

droi t ddun coul oir db®b®Fki ®inansti tkdeptranspdrties ser t e
publics réguliers suffisante (cadence environ toute sles 10 min).

La définition de la zone de bonne desserte est précisée en cohérence dans le
réglement écrit mais la regle est inchangée : Pour les constructions autres que
ddhabitation ° r®aliser dans | a zone de bonne de

de stationnement est déterminé en reprenant la valeur du nombre minimal de places
de stationneme nt a réaliser pour les constructions situées en dehors de cette zone

Modification
Les planches de zonage 30, 31, 40 et 41 sont ainsi modifiées.

7
kS

:gf},:,‘ 527 NP AW T T A

v
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8.7 Planche n° 50 : Le Tholonet dc r ®at i cempladement réservé n°2143

Justification

Afnddam®l i orer | a qualit® ddla zonaUDh situGea@uxtalorde x i st an't
du vill age du actdmpdgmen esbn dévelopdement, il est proposé de créer

un emplacement réservé sur le chemin de la Belle Fille . 1 s G@eanglacémerd e |

réservé n ° 2143, au bénéfice de la commune, pour une emprise de 5 métres.
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8.8 Planche n°® 51,52 et 58 : Fuveau 0 renumérotation de | enplacement
réservé n°701

Justification

A la suite d'une erreur matérielle lorsde | 6approbation du PLUi, deux
réservés ont recu le numéro 701 sur la commune de Fuveau. Léun situ® ° | 60u:
centre ancien, sur | 6avenue Gu®r idu Cheainc hi et
Départemental 46 . | | convient d s | emplacend ent résermés B®70Y e r | ©

correspondant & la description faite dans la liste des ER  (avenue Guérin Marchi) et de
cr®er un nouveau emplace®antaésgve u isur le éhemin départemental
46. Il devient le numéro 2142 sur les planches 51, 52 et 58 et |la liste des ER est mise a
jour également

Modification
Les planches de zonage 51, 52 et 58 sont ainsi modifiées

N

1
=€ i;'-!!llln

ey 760
AT T A
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8.9 Planche n°53 : Gréasque o modificationde | a superficie et de

| 6empl acement n°899® te mud@ication de la superficie de

| empl acement898 ®ser v®

Justification

Il s'agit de la diminutiond e deux emplacements réservés au hameau des Gournauds

| 6empl acemenn® 898 @suel W& mM®Nnageaemeimt chemin dde desser
stationnement) et 6 emp | ac e me nr° 8% @sue une @re de retournement et
stationnement ). Ces modifications ont  pour objet de conserver I'emprise nécessaire a

| 6aire de r esans créatiennde n stationnement | ouest du hame
susceptible de créer un transit incompatible avec  son fonctionnement . L d@bjet de

| 6empl acement r @&s$ enrcun@équande8 9rdodifié par la suppression de

0st at i on atdaristerdés@mplacements réservés mise a jour

Modification

| LA N
> o8) (633

8.10 Planche n°42 : Meyreuil & suppression du PAPAG sur le secteur de la
cent ralité du Plan de Meyreuil

Justification

Lors de |l a proc®dure do®l aboratioint®@ul &LdJn ®at iao .
P®rim tre dOoAttente de Projet dOéAm®nagement GI ol
centralité du Plan de Meyreuil et notamment autour des équipements publics de part

et doéautre de | 6avenue Jean Petit.

En effet, le PAPAG est une servitud e inscrite au PLUi consistant a interdire, dans un

périmetre délimité et pour une durée de 5 ans maximum, les constructions ou

install ati ons supérenre aanwseud définiparie eeglement du PLUi. Une

étude a d'ores et déja été réalisée par la commune sur le secteur du PAPAG ; celui  -cCi
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n'‘a donc plus lieu d'étre puisque I'étude a été présentée en conseil municipal le 10
juillet 2025.

Modification
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9 4.2A-bis Mixité
9.1 Planche s n°01 et n°13: Lambesc

Justification :

Afin de favoriser la mixité sociale et la production de logements sociaux, une partie

du SMS 5-2 est transformée en SMS 3-7 faisant ainsi passer la part de logements sociaux
dans le programme de logements de 30 a 40%

Modification

=] LT,J‘
I

A
MES —
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9.2 Planche n°08: Rousset
Justification :
Afin de favoriser la mixité sociale et la production de logements sociaux, le SMS 5 -8 est

transformé en SMS 3-6 faisant ainsi passer la part de logements sociaux dans le
programme de logements de 30 a 40%

Modification
o
‘ad
1)
[
2 v
i
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9.3 Planchesn®°04 et n°12: Meyrargues

Justification :

Afin de favoriser la mixité sociale et la production de logements sociaux, le SMS 52 est
transformé en SMS 3-7 faisant ainsi passer la part de logements sociaux dans le
programme de logements de 30 a 40%

Modification :
IR
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9.4 Planche n°09 : Trets

Justification :

Dans le cadre du maintien de la diversité commerciale, pour le centre -ville de Trets, le

linéaire de diversité commerciale indicée en L1 dans le PLUI approuvé passe a un

linéaire commercialin di c® en L2. Cette modification doéindi

maintien des commerces et leur diversité en interdisant les changements de
destinati on desstadidt® sdree rsceer vi ces d ver % alba tdaetsitoinnoa t
ouen lasousdesti nation Obdetclaasséé. en r ez

Modification :

LT

Himaiii
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10Planche 4.2BCo e f f i c Enmnsé¢ au dSol

10.1 Planche n°6 : Cabries di nscr i ptQooerf fd &clEmnprise au 8o
Justification :

En coh®rence avec | e zoh@agmepleixd sterraimstsitudslellongs 6 agi t
de laD60a (parcelles n°BE 236 et pour partie 237) et classésen zone UG, un co efficient
ddempr i selLapraposgianl de coef fi ci ent doe myiseaassurerau s ol
une cohérence de forme urbaine avec les constructions environnantes, qui
pr®sentent des caract®ristiques s.imilaires en t

Modification
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10.2 Planche n°® 8 : Puyloubier di ns cr i ptGocenf fd éclEnprisd au dSol

Justification :
La commune de Puyl oubier comporte deux secteurs
centre -villageois et une vaste zone UDal a dominante pavillonnaire. Un CES unique

de 12% sbéappligue aujourdodhui " | 0e masdaplojete de | a
1AU-UDa l. 1 sbav re gqgue ce CES restreint assur ®
secteur, quaodi l l'imite | es nouvelles constructi c
existantes. Afin dodam®liorer | a s iité deda Zzoren et d o

UDal et des deux zones de projet 1AU -UDal concernées, la régle de CES passe de
12% a 16%.

Modification
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11 Planche 4.2C Hauteur

11.1 Planche n°9 : Cabries di nscr i pt ihauteurd dune
Justification

En cohérence avec le zonage existant , 1l sdbagit ddappliquer des
de la D60a (parcelles n°BE 236 et pour partie 237) et classés en zone UG, une régle de
hauteur. La proposition de régle de hauteur de facade a 7 m vise a assurer une
cohérence de forme urbaine avec les constructions environnantes, qui présentent des
caractéristiques similaires en terme de hauteur
Modification
7/ ‘
7/
11.2 Planche n°10 : Cabriés 0 adaptation de la hauteur
Justification
Stué au nord la zone de Plan de Campagne sur la commune de Cabriés, ce secteur
de zone UE est en partie déja occupé par des activités.
1 est propos® doy adapddefacade eis r gl es de hauteu
- de 10 metres a 15 meétres sur la partie Est
- de 10 métres a 2 cotes NGF (258 NGF et 265 NGF)
Cette modification permet | 6i nt ®gr ati on ma tris®e des ®qu
nécessaires au fonctionnement du site, sans altérer la qualité paysagere du projet.
Parall I ement, |l a cr®ation do uzanetamparsrenrcamtoi s ®e ¢

la préservation du paysage autour du projet.
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12 Planche 4.2D bis Risque inondation apres travaux

12.1 Planche n°5 : Gréasque O erreur matérielle

Justification :
Suite a une erreur matérielle qui releve de I'absence d'une couche SIG, le risque
inondation VI -M est ajouté sur l'intégralité de la commune sur la planche 4.2 -D bis

concernant le risque inondation apres travaux

Modification
B
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MODIFICATION DES OAP SECTORIELLES

13 Commune de Bouc Bel Air

13.1 OAP n°04 Plan Marseillais Violes i

Justification

Dans la partie «Qualité architecturale et formes urbaines » (page 32), afin de mieux

traduire le projet urbain dans le secteur A etcomme dans |l es autres secte
le CESdoit sbappliquer " toutes | es constr xRt ons et
Concernant les hauteurs , un épannelage est souhaité pour une meilleure insertion

urbaine . Les hauteurs de construction, toujours dans le secteur A, pou rront aller
jusquden R+mMi tdanckde |25%ide | 0emprise au sol des ¢

Deux paragraphes concernant le secteur A sont donc modifiés en conséquence.
Modicification

PRINCIPES D'INSERTION ARCHITECTURALE,
URBAINE ET D'INTEGRATION PAYSAGERE

Dans le prolongement de son réeaménagement recent qualitatif, la RD8n doit étre
affirmée comme un « boulevard urbain »

La composition urbaine devra étre de qualite afin d'assurer linsertion de
I'ensemble tout en tenant compte de la topographie et du tissu urbain existant.
Ainsi un épannelage des emprises au sol et hauteurs des constructions devra étre
recherche en fonction des sous-secteurs de la presente OAP.

- Secteur A : emprise au sol des constructions sera limitée a 50% du terrain

d'assiette du projet petriescenstructionsd'tne hattetaren 13,

- Secteur B : emprise au sol des constructions sera limitée a 40% du terrain
d'assiette du projet.

- Secteur C : emprise au sol des constructions sera limitée a 25% du terrain
d'assiette du projet.

- Secteur D : emprise au sol des constructions sera limitée a 30% du terrain
d'assiette du projet.

Les formes urbaines seront mixtes avec des hauteurs de constructions allant du
R+1 au R+3 de maniere partielle.

- Secteur A : R+ 2 maximum et possible R+3 pm-tml-lt—{s&ns—h—cardﬂm—dt—ne
partiel dans la limite de
25% de I'emprise au sol des constructions concernées,

- Secteur B : R+1a R+2 maximum.

- Secteur C: R+1 maximum.

- Secteur D : R+1 maximum.
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14 Commune de Meyrarques

14.1 OAP n°01 Centre ville

Justification :
Erreur matérielle : |l e zonage menti @WBM® @atnspdd OAL! ui qgui
la planche graphiqgue 0 4 -AZonage 0P| a n ¢ h €Uoab)l 6

Modification

14.2 OAP n°02 Coudourousse 0 La Grange

Justification :
Afin de prendre en compte | 6®volution des projet
propos® dbéadapter | e mode de programmati on au se

de Coudourousse -la Grange a Meyrargues

Modification
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