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Nom de zone Vocation et localisation de la zone
Us1 Aires d’autoroute
Aix-en-Provence
us2 Aérodrome des Milles
Us3 Technopdle de UArbois-Méditerranée - ZAC du Petit Arbois
Us4 ZAC du Parc de la Duranne - Quartier de la Duranne haute
Uss ZAC de UEnfant
Usé Etablissement pénitentiaire
us7 Hopital Privé de Provence (HPP)
Bouc Bel Air
uss Village sportif
Cabriés
us9 Dépot d'explosifs
Us22 Centre d'entrainement de chevaux de courses
Meyrargues
us1o Secteur Pont de Pertuis - Gare de péage de Meyrargues
Saint-Paul-lez-Durance
US11 Site du CEA Cadarache et Site d'ITER
Jouques
US11a Centre militaire - Centre Marine Cadarache
Ventabren
Us12 Centre Centaure Provence-Méditerranée - Secteur de Chateaublanc
Vitrolles
US13 Aéroport.Marsei’llg Provenc.e et site d’industrie
aéronautiques d’Airbus Helicopters
Mimet
Us14 Zone économique de proximité des Fabres
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Nom de zone

Vocation et localisation de la zone

Les Pennes-Mirabeau

Us15 Secteur des Rigons - Plan-de-Campagne
Us18 Les Sibylles
Venelles
Us1é Zone artisanale Venelles Sud
Us20 Zone d'activités économiques
Meyreuil
us17 Source eau minérale naturelle
Peynier
us17 Source eau naturelle
Pertuis
us19 Zone économique
Puyloubier
Us21 Institution des Invalides de la Légion étrangere
Aix-en-Provence
1AUSa1
1AUSa2 La Constance
1AUSa3
Les Pennes Mirabeau
1AUSDb Quartier de Gare
Ventabren
1AUSc Secteur de Chateaublanc
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TITRE VI : DISPOSITIONS
COMMUNES APPLICABLES

AUX ZONES SPECIFIQUES

Les dispositions communes applicables auxzones spécifiques (Titre VI du réglement écrit) sont complétées
par les dispositions particuliéres des zones spécifiques (Titre VII).

L'attention du porteur de projet est attirée sur l'existence possible de réservoirs, de corridors écologiques,
d'un site Natura 2000 ou d’'un autre périmeétre de protection de la biodiversité sur ou a proximité des
zones urbaines et a urbaniser spéciales.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS US-AUS

Us1
Article 1 - Destinations et sous destinations interdites, autorisées et autorisées sous us2
condition
Us3
Les régles relatives aux destinations et sous destinations interdites, autorisées et autorisées sous
condition sont définies a larticle 1 de chaque zone. US4
. — — . . Uss
Article 2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités USé
Les régles relatives a certains usages, affectations des sols, et types d'activités sont définies a l'article 2 us?
de chaque zone.
Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement uss
nécessaires a laménagement, a Uexploitation et a la mise en sécurité des infrastructures de transport,
dont les autoroutes. us9
. — . . us1o0
Article 3 - Mixite sociale et fonctionnelle
USs11
Les dispositions relatives a la mixité sociale au titre des articles L.151-15 et L.151-41 du Code de
l'urbanisme figurent sur le reglement graphique. Us12
Les dispositions relatives a la mixité fonctionnelle au titre des articles L.151-14 et L.151-16 du Code de
Uurbanisme figurent sur le réglement graphique. us13
Sereportera larticle 3dutitre IVA (dispositions communes applicables aux zones urbaines et a urbaniser). UsS14
Us15

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ‘ Us1é
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE us17

Us18
Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions US19
Les regles relatives a la volumétrie et a limplantation des constructions sont définies a l'article 4 de US20
chaque zone.
Les dispositions communes aux zones spécifiques relatives a la volumétrie et a limplantation des Us21
constructions sont les suivantes :
Us22
4.1 / Implantation
. . Lo s . . \ N 1AUSa
Les prescriptions d’'implantation identifiees par le reglement graphique completent Uarticle 4 des zones
concernées.
1AUSDb
Lorsqu’un linéaire de gabarit* est indiqué sur le reglement graphique du reglement, les constructions
doivent étre implantées le long des linéaires de gabarit*. 1AUSc
Lorsqu’un linéaire d'implantation est indiqué sur le réglement graphique, les constructions doivent étre
implantées le long des linéaires d'implantation.
Lorsqu'une marge de recul* est indiquée sur le réglement graphique, les constructions doivent étre
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implantées au-dela des marges de recul*.
Lorsqu'une zone d'implantation est indiquée sur le réeglement graphique, les constructions doivent étre

implantées a lintérieur de la zone d’implantation.

4.2 / Emprise au sol

Les prescriptions d’emprise au sol* identifiées sur le réglement graphique completent les dispositions de
Uarticle 4 des zones concernées.

4.3 / Hauteur

Les prescriptions de hauteur identifiées sur le réglement graphique complétent les dispositions de
larticle 4 des zones concernées.

Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les dispositions particuliéres relatives a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
sont définies a l'article 5 de chaque zone.

Les dispositions communes aux zones spécifiques relatives a la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont les suivantes :

Les projets ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

5.1 / Adaptation au terrain naturel* ou prise en compte du contexte paysager

Les constructions et les aménagements doivent étre adaptés a la topographie existante du terrain, a
son orientation, aux lignes de force du paysage (alignement* des constructions, parcellaire, composition
végétale, allée d'arbres...}, a sa situation par rapport aux voies* de desserte, en limitant au maximum les
mouvements de terres.

Les constructions et les aménagements doivent prendre en compte les écoulements naturels a l'échelle
du terrain d'assiette* du projet afin de préserver les axes d’écoulement des eaux de ruissellement ainsi
que les zones d’accumulation de ces eaux.

Les mouvements de terres (déblais, remblais) doivent étre limités aux stricts besoins techniques de
limplantation des constructions autorisées et de leur acces*. De plus, ils ne doivent conduire ni a une
émergence de la construction dans le paysage, ni a un encaissement de la construction. Pour étre adaptés
a la topographie du terrain, les projets doivent épouser au plus pres le relief existant en limitant leur
impact sur le terrain naturel* et la différence d’altitude entre le terrain naturel* et le terrain aménagé.

5.2 / Aspects des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

5.2.1/ Volumes

Les constructions projetées doivent présenter une simplicité de volumes.

5.2.2 / Facades

En cas de longueur de facade* supérieure a 30 métres, la linéarité des facades* doit étre accompagnée
par un traitement architectural présentant des séquences de facade* et un traitement végétal soigné,
comportant notamment des arbres de haute tige.

Les facades* commerciales doivent étre réalisées en harmonie avec les caractéristiques architecturales
de la construction dans laquelle elles sont situées.
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Pour les constructions a l'alignement* des voies* ouvertes a la circulation publique et des emprises
publiques, les rez-de-chaussée aveugles sont interdits. Ces mémes rez-de-chaussée ne peuvent
comporter qu'un seul accés* de garage par facade d'immeuble. Les soubassements doivent étre traités
qualitativement.

Les murs pignons aveugles visibles depuis la voie ou l'espace public doivent faire l'objet d'un traitement
architectural en cohérence avec les caractéristiques des constructions avoisinantes et contribuer a
'ambiance urbaine a 'échelle de la rue ou du projet.

5.2.3 / Ouvertures et systémes d’occultation

Les ouvertures en facades doivent présenter une harmonie quant a leur ordonnancement et leurs
dimensions.

En cas de réhabilitation* d'une construction existante, il est recommandé de maintenir dans leur
disposition d’origine les percements existants et de ne pas modifier leur rythme.

Les systemes d’occultation doivent sTharmoniser a U'époque et au style de la construction. Ils doivent
présenter une unité de traitement au niveau de 'ensemble de la construction.

Les volets roulants et leur dispositif ne doivent pas étre en saillie*.

5.2.4 / Matériaux et couleurs
Lorsqu’elle existe, les couleurs devront respecter la palette de couleur communale disponible en mairie.
Lemploi a nu des éléments destinés a étre enduits est interdit.

Lemploi de matériaux bruts est autorisé a condition que leur mise en ceuvre concoure a la qualité
architecturale de la construction et que cela ne soit pas de nature a compromettre linsertion du projet
dans le site.

5.2.5 / Toitures

Les toitures composent la cinquieme facade* du batiment* ; elles doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades* principales.

Toiture a pente

[a] Nombre de pans :

La toiture des constructions principales doit comporter au moins deux pans. Toutefois, le nombre de pans
de toit doit étre limité dans lUintérét de la simplification et de l'allegement de la composition des volumes.

La pente des toitures en tuiles creuses de terre cuite est comprise entre 25 et 35%.

~ Regle alternative a l'article 5.2.5 [a]

La toiture des volumes secondaires et des constructions annexes* a la construction principale peut étre constituée
d'un seul pan dans lintérét de la simplification et de [allegement de la composition des facades*.

Les volumes de toiture faisant appel & des formes différentes sont autorisés s'ils participent a la composition
architecturale du projet.

[b] Teinte :

Les matériauxdestoituresdoiventcontribueraleurbonneintégrationaveclesconstructions environnantes.

[c] Autres éléments :

Pour les constructions neuves, les éléments de surface posés en toiture (type dispositifs solaires, fenétres
de toit...) doivent étre affleurant au plan du toit et intégrés harmonieusement a la toiture.
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‘ Toiture terrasse

Pour toute nouvelle construction, autre qu’a destination d’« habitation » :

» La valorisation éco aménageable (végétalisation, valorisation énergétique, rétention d’eau...) des
toitures terrasses non accessibles de plus de 25 m? est obligatoire ;

e Les toitures terrasses accessibles ayant un accés collectif doivent faire U'objet d'un aménagement
qualitatif et sécurisé.

5.2.6 / Autres éléments

Les installations techniques* (antennes, paraboles, climatiseurs, grilles de protection etc.] doivent
réduire leur impact visuel. Elles doivent étre aussi peu visibles que possible et sont positionnées de facon
discrete sur les toitures ou sur le sol ou a défaut, intégrées dans le traitement de la facade*.

Lesantennes collectives sont conseillées surles constructions a usage de logements collectifs. Lorsqu’une
antenne collective existante satisfait aux besoins spécifiques des usagers, les antennes individuelles sont
interdites si elles ont la méme utilité.

Les chéssis de toiture, verrieres et dispositifs de production d’énergie renouvelable doivent s'inscrire dans
la composition générale de la facade* et de la toiture (axialité, superposition, éléments de composition,
modénatures*, etc.).

5.3 / Clotures

5.3.1/ Aspect

Les clotures et les murs de soutenement* participent de l'identité visuelle et de la mise en valeur du
secteur dans lequel ils s'insérent. Ils doivent faire 'objet d'un traitement qualitatif, en harmonie avec le
paysage environnant, et mettre en valeur les qualités paysageres de la séquence de voirie ainsi que celles
de l'interface avec l'espace public.

Lemploi a nu de matériaux destinés a étre enduit ainsi que U'emploi de matériaux hétéroclites comme
brise-vue sont interdits.

Une harmonie doit étre recherchée avec la construction et avec les clotures des unités fonciéeres voisines
entermes de hauteur et de type de dispositif. Les clotures suivent la pente du terrain sans effet d'escalier.

La nature et la hauteur des clotures ainsi que des portes ou portails situées a proximité des carrefours
ou dans la partie intérieure des virages ou a proximité des accés* sur les voies* ouvertes a la circulation
publique doivent assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Les clotures doivent étre perméables hydrologiquement et écologiquement pour permettre la libre
circulation des eaux et de la petite faune. Des ouvertures devront étre aménagées a la base des clotures.
Ces ouvertures ne doivent pas étre occultées.

Les coffrets de réseaux de communication (téléphone, cable...], d"énergie (gaz, électricité...]), ainsi que
les boites a lettres, commandes d'acces... doivent étre encastrés au dispositif de cloture et doivent étre
implantés a l'alignement* des voies* ou au nu du mur de cloture sans présenter de saillie*.

5.3.2 / Hauteur et composition

La hauteur et la composition de la cloture sont appréciées par rapport a la configuration de la voie
publique ou privée et de U'espace public, et par rapport a la composition du terrain d'assiette* et du projet.

En tout état de cause, la hauteur maximale des clotures ne peut excéder la hauteur maximale définie a
l'article 5 de chaque zone.

Les clotures en facade d'une emprise publique* ou d'une voie sont constituées de préférence d'un
mur-bahut surmonté d’une grille ou d’un grillage et doublés d'une haie vive.

Toutefois, les murs pleins d’accompagnement du portail sont admis dans la limite d'une longueur
maximum de 2,50 métres de chaque c6té du portail.
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Les clotures de haies vives composées d’'espéces locales et diversifiées sont recommandées.

~ Régle alternative a l'article 5.3.2

Les murs pleins en interface d’une voie ou emprise publique* sont autorisés & condition de permettre de limiter
des nuisances particuliéres [nuisances sonores liées & une voie bruyante classée par arrété préfectorall, voisinage
avec un espace public ou du mobilier urbain (bancs, arréts de bus...] ou a condition de contribuer a une homogénéité
des clétures au regard des clétures des parcelles voisines.

Pour les constructions de la sous-destination « industrie », la hauteur des clétures peut étre supérieure a la
hauteur maximale en raison de contraintes techniques particuliéres liées a la nature de lactivité.

La hauteur des murs d'accompagnement et des portails peut également étre supérieure a la hauteur maximale
sous réserve d'un traitement architectural et paysager assurant sa bonne intégration dans le paysage environnant.

5.3.3 / Cldtures existantes
Les clotures anciennes en maconnerie de pierre ainsi que les grilles et portails anciens sont conservés

et restaurés.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Les projets de construction neuve et d'extension* des constructions existantes doivent étre conformes
aux dispositions de la réglementation thermique, énergétique ou environnementale en vigueur.

Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Les régles concernant les espaces libres et espaces devant étre laissés en pleine terre sont définies a
l'article 6 de chaque zone.

6.2 / Qualité des espaces libres

Les regles particulieres relatives a la qualité des espaces libres sont définies a l'article 6 de chaque zone.

Les dispositions communes aux zones spécifiques relatives a la qualité des espaces libres sont les
suivantes :

6.2.1 / Espaces libres
Les espaces libres doivent faire l'objet d'un traitement paysager qualitatif a dominante végétale.
Ils doivent étre majoritairement d'un seul tenant.

Afin de conserver les caractéristiques paysagéres du territoire ou de la commune, les arbres de haute
tige doivent étre conservés ou remplacés par des arbres de haute tige*.

La partie des espaces libres résultant d'un recul par rapport a Ualignement* ou d’un retrait par rapport
aux limites séparatives* doit également faire Uobjet d'un traitement paysager (traitement des acces*,
végétalisation...) cohérent et en harmonie avec son environnement.

Les aménagements paysagers doivent valoriser autant que possible les matériaux, les especes et les
essences locales.

6.2.2 / Espaces de pleine terre

Les espaces de pleine terre peuvent étre aménagés en espaces végétalisés et paysager [pelouses,
plantations, etc.).
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Article 7 - Obligations en matiére de stationnement
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Les dispositions particulieres relatives au stationnement sont définies a l'article 7 de chaque zone.

Les dispositions communes aux zones spécifiques relatives aux obligations en matiere de stationnement
sont les suivantes :

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies* publiques sur les emplacements
prévus a cet effet sur le terrain d'assiette* du projet. Les aires de stationnement pour les véhicules
motorisés peuvent étre réalisées dans l'environnement immédiat du terrain d'assiette* du projet. Les
zones de manceuvre doivent étre indépendantes des voies* publiques.

Les aires de stationnement accueillant des véhicules légers doivent étre réalisées de facon préférentielle
en revétement perméable pour permettre Uinfiltration des eaux pluviales.

Les parcs de stationnement en surface doivent faire Uobjet d'un traitement paysager de qualité et doivent
étre plantés a raison d'un arbre pour quatre emplacements selon une composition paysagere adaptée au
site. Les arbres sont plantés au sein de 'espace de stationnement des véhicules.

Lorsqu'un batiment* comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, les quotas de places de
stationnement a réaliser pour chacune d'elles sont appliqués au prorata de la surface de plancher*
qu’elles occupent.

Lorsque ces quotas sont Non réglementé (NR], la réalisation ou non de places de stationnement est
laissée a la libre appréciation du porteur de projet, sans obligation de création de stationnement.

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte des besoins
liés a la nature de lactivité et a sa fréquentation, le porteur de projet doit assurer la réalisation de places
de stationnement dans des proportions qu’il justifie.

Le calcul des obligations de stationnement est réalisé suivant les dispositions définies a l'article 7 du
reglement de chaque zone.

Les obligations sont arrondies a Uentier supérieur.

Les obligations en matiere de places visiteurs s'appliquent en fonction des seuils de déclenchement
définis a larticle 7 du reglement de chaque zone.

7.1/ Stationnement pour véhicules motorisés

La rampe d’acces aux aires de stationnement en sous-sol ne doit pas entrainer de modification du niveau
de Uespace public sur lequel cette rampe est connectée. De plus, la rampe ne doit pas dépasser une pente
de 5% sur les 5 premiers metres. La conception de l'acces* ne devra pas permettre les arrivées d’eaux de
ruissellement dans les parkings.

Lesairesde stationnement nécessitant la créationde plusde 25 places de stationnement en surface doivent
étre organisées sous forme de sous-ensembles intégrant un traitement végétal et des aménagements
piétons.

Au sein d’une construction mixte comportant des destinations d'« habitation », « commerce et activités
de service » et sous-destination « bureaux», et en cas de mutualisation du stationnement, l'obligation de
stationnement liée aux destinations de « commerce et activités de service » et de « bureaux » peut étre
réduite d’au maximum 30%. Néanmoins, les « commerces et activités de service » doivent pouvoir avoir
acces librement au nombre de places auquel ils sont soumis.

Pour les constructions neuves a destination d'« habitation » de plus de 5 logements ou de 400 m? de
surface de plancher*, au minimum 50% de 'ensemble des places de stationnement doivent étre couvertes
ou aménagées dans le volume de la construction principale.

Les dispositions du reglement en matiére de stationnement ne s'appliquent pas aux zones de bonne
desserte* identifiées par le Plan de Mobilité et pour lesquelles des dispositions spécifiques sont
appliquées.

Par ailleurs, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, lorsque les logements mentionnés
aux 1° a 3° de l'article L.151-34 du Code de l'urbanisme sont situés a moins de cing cents meétres d'une
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gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et que la qualité
de la desserte le permet, il ne peut étre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par
logement (article L.151-35 du code de Uurbanisme].

Lorsqu’il ne peut étre satisfait aux obligations en matiere de stationnement, il peut en étre tenu quitte
en justifiant, pour les places qui ne peuvent étre réalisées de l'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public ou privé de stationnement existant ou en cours de réalisation situé a proximité de
'opération.

7.2 / Stationnement pour vélos

Au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos doit étre réalisé pour :

e les constructions neuves a usage principal d’habitation groupant au moins 2 logements et
comprenant un parc de stationnement réservé aux seuls occupants de l'immeuble ;

¢ les constructions des sous-destinations « bureaux » ou « industrie » comprenant un parc de
stationnement destiné aux salariés ;

e les constructions neuves a destination d'« équipements d'intérét collectif et services publics »
lorsqu’ils sont équipés de places de stationnement destinées aux agents ou usagers du service
public.

Cet espace peut étre situé a Uintérieur ou a Uextérieur de la construction. Si U'espace se situe a U'extérieur
de la construction, il devra étre clos et couvert et situé sur la méme unité fonciere que la construction. Cet
espace doit étre doté d'infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos. Il présente une
capacité de stationnement en adéquation avec le nombre de personnes accueillies simultanément dans
le batiment*, correspondant au minimum a :

e 1,5m2par tranche consommée de 100 m? de surface de plancher* pour les bureaux ;
e 1,5 m?Zpartranche entamée de 60 m? de surface de plancher* pour U'habitation.
La surface de chaque local ou emplacement clos et couvert ne peut étre inférieure a 3 m2.

Les espaces de stationnement vélos des constructions neuves accueillant un service public ou un
établissement de spectacles cinématographiques ou constituant un ensemble commercial se situent de
préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol.

~ Reégle alternative a l'article 7.2

L'ensemble des obligations de stationnement pour les vélos ne sapplique pas aux constructions existantes
changeant de destination en destination d’« habitation » ou de « bureau », en cas d’'impossibilité technique ou
architecturale.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou privées et
d’acceés aux voies* ouvertes au public

Les dispositions particulieres relatives aux conditions de desserte et d'acces* sont définies a l'article 8
de chaque zone.

Les dispositions communes aux zones spécifiques concernant les conditions de desserte et d'accés* sont
les suivantes :

8.1 / Conditions d’acces aux voies*

Toute construction ou aménagement doit étre desservi par un accés* a une voie publique ou privée.
Le nombre des accés* sur les voies* publiques est limité dans lintérét de la sécurité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies*, l'acces* est établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est la moindre.

La mutualisation des acces* entre plusieurs opérations nouvelles ou existantes doit étre privilégiée.

Les accés* débouchant sur les voies* publiques doivent étre aménagés en fonction de limportance du
trafic desdites voies*, de facon a éviter tout danger pour la circulation générale, notamment au regard de
la position et de la configuration des accés*.

Leur localisation doit en outre étre choisie en tenant compte des plantations existantes, de l'éclairage
public ou de tout autre mobilier urbain situés sur la voie publique.

Les acces* doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
routiere, de secours et de défense contre lUincendie et de sécurité civile. Cette sécurité est appréciée
compte tenu, notamment, de la position de l'accés* (qui devra privilégier des pans coupés et un retrait
pour les accés des véhicules).

Les acces*doivent étre adaptés aux usages et aux besoins du projet desservi. Les accés* (véhicules et
piétons) doivent s'adapter aux seuils des aménagements actuels ou projetés de la voirie publique ou
privée sur laquelle ils se raccordent.

La création de tout nouvel acces* entraine la création d'un espace d'attente d'un véhicule devant le portail,
n‘occasionnant aucune géne de la circulation des véhicules et des piétons, avec une pente maximum de
5%.

Au niveau des nouveaux acces*, les aménagements doivent intégrer un dispositif de gestion alternative
des eaux pluviales, soit par 'utilisation d'un revétement perméable, soit par un traitement végétalisé des
abords.

Le profil d’accés devra interdire ou limiter au maximum l'écoulement des eaux pluviales vers le domaine
public.

8.2 / Voirie

La largeur de la voie doit étre adaptée aux besoins de desserte et aux caractéristiques de la ou des
constructions ou des aménagements.

La destination et l'importance des constructions ou aménagements doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies* ouvertes a la circulation publique
ou privée dont les caractéristiques permettent notamment Uaccés des moyens secours et de défense
contre lincendie, de sécurité civile et de collecte des déchets.

Les voies* nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de facon a permettre
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lacceés et le demi-tour des véhicules de secours et des services publics (notamment les véhicules de
ramassage des ordures ménageéres).

Le nivellement et les raccordements de surface des voies* au domaine public sont traités de maniére a
interdire les écoulements d’eaux pluviales en provenance du domaine privé vers le domaine public.

Les nouvelles voiries doivent étre concues de facon :

e 3 assurer la sécurité des déplacements des modes actifs (piétons, vélos, etc.) ou étre en espace
partagé ;

e et étre plantées et paysagées de facon a s'intégrer dans leur environnement urbain.

Article 9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunications

Les dispositions particulieres concernant les conditions de desserte en eau, assainissement, électricité
et télécommunications sont définies a l'article 9 de chaque zone.

Les dispositions communes aux zones spécifiques concernant les conditions de desserte en eau,

assainissement, électricité et télécommunications sont les suivantes :

9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction neuve doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes, s'il existe ou, a défaut, par un moyen conforme a la réglementation en
vigueur.

9.2 / Assainissement

Toute nouvelle construction doit étre raccordée au réseau public d'eaux usées.

En labsence du réseau public d'assainissement, toute nouvelle construction et lextension* des
constructions existantes légalement autorisées sont admises sous réserve de Uexistence d'un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

9.3 / Eaux pluviales

Les dispositions concernant les conditions de gestion des eaux pluviales sont définies a larticle 111.2 du
titre 11l - partie A du réglement (dispositions relatives aux risques naturels et technologiques).

9.4 / Autres réseaux

Le raccordement aux réseaux de distribution électrique, de télécommunication, de gaz et de chauffage
urbain est obligatoirement enterré. Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la construction ou a un
muret et doivent étre accessibles depuis l'espace public.

9.5 / Déchets ménagers

Les constructions ou aménagements doivent prévoir sur leur terrain d'assiette* des espaces ou des
locaux adaptés au stockage et a la bonne gestion des déchets ménagers. Ces espaces doivent avoir des
caractéristiques répondant aux exigences en matiére de collecte des déchets ménagers.
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TITRE VIl : DISPOSITIONS
PARTICULIERES DES

ZONES SPECIFIQUES
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Dispositions applicables a la

Zone US1

PREAMBULE

‘ Caracteére et vocation de la zone

La zone US1 correspond aux aires d’'autoroute existantes.

Elle est exclusivement dédiée a l'accueil d'activités nécessaires au fonctionnement et a U'exploitation de
ces aires d’autoroutes.

Le reglement de la zone UST est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US1 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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pc | SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
—! DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
us2 Article US1-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
USs3
Seules sont admises au sein de la zone US1, les constructions et installations nécessaires au
Us4 fonctionnement et a U'exploitation des aires d'autoroute.
Uss . — — . .
Article US1-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
us6 types d’activités
us? Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
uss8
Sous-destinations Us1
us9 Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de 'eau, dépdts de ferraille, Admis sous conditions [1]
us1o matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
Us11 ou de caravaning ainsi que ceux affectés a
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs
, - Interdit
uUs12 Camping et stationnement des caravanes
Dépdts de véhicules, garages collectifs de
uUs13 caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous conditions [2]
US14 Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [3]
Us15
[1] Sont autorisés les « dépots et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de leau,
Us16 dépots de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés » a condition qu'ils soient nécessaires a lactivité
exercée sur l'unité fonciere. Ils seront disposés et aménagés de facon a étre autant que possible occultés
Us17 a la vue par des dispositifs favorisant leur intégration paysageére (haies, etc.).
[2] Sont admises les Installations classées pour la protection de 'environnement a condition :
Us18
» qu’elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : pressing, réparation automobile,
Us19 service de santé, etc.) ;
e qu’'elles ne géneérent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage.
Us20
[3] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
US21 nécessaires :
e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a U'article 5 du titre
Us22 VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques] ;
e al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.
1AUSa
1AUSb Article US1-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
1AUSc 31/ Mixité sociale
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, i
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US1-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 metres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique, et des
emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport au point le
plus proche de la limite parcellaire.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder Uemprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

Article US1-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5.1/ Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les clotures sont d'une hauteur maximale de 2 métres.
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5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du réglement (dispositions rela

tives au paysage et au patrimoine).

Article US1-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Les espaces de pleine terre et doivent représenter sur chaqu
surface totale du terrain.

6.2 / Qualité des espaces libres

e terrain d'assiette* au moins 40% de la

Se reporter a l'article 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions rela

tives au paysage et au patrimoine).

Article US1-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US1-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
8.2 / Voirie
Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US1-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

En labsence du réseau public d'assainissement, toute nouvelle construction et lextension* des
constructions existantes légalement autorisées sont admises sous réserve de l'existence d’un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’'apres avoir fait lobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d’une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Dispositions applicables a la

Zone US2

PREAMBULE

Uss

Usé
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‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US2 correspond a Aérodrome des Milles, situé sur la commune d’Aix-en-Provence. Elle est
destinée a l'accueil des constructions et installations nécessaires aux activités aéronautiques et de
sécurité civile et de technologie du numérique.
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Le reglement de la zone US2 est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US2 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DC
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS i
Us1
Article US2-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées m
sous conditions
Us3
Seules sont admises au sein de la zone US2 :
US4
e Les constructions et installations liées aux activités aéronautiques, de sécurité civile et de
technologie du numérique : uss
- des sous-destinations « industrie » ou « bureau » ; S
usé
- de la sous-destination « entrepdt » a condition qu’il soit dédié a des centres de données et lié
aux activités autorisées dans la zone ; us?7
- delasous-destination «activités de service ol s'effectue U'accueil d'une clientele » a condition
qu’elles soient liées aux besoins des activités autorisées dans la zone ; uss
e Les constructions de la sous-destination « logement » a condition que leur présence soit justifiée us9
pour assurer le fonctionnement des activités autorisées dans la zone.
us1o0
Article US2-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités ust
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés, Us12
ou interdits.
Us13
Sous-destinations us2
Dépots et réservoirs de substances susceptibles Us14
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille, Admis sous conditions [1]
matériaux et véhicules désaffectés Us1s
Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Us1é
Uimplantation d’habitations légeres de loisirs
Camping et stationnement des caravanes Interdit us17
Dépots de véhicules, garages collectifs de
- . o Us18
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de U'environnement Us19
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]
Us20
[1] Sont autorisés les « dépots et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de leau,
dépots de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés » a condition qu’ils soient nécessaires a lactivité us21
exercée sur l'unité la méme unité fonciere. Ils seront disposés et aménagés de facon a étre autant que
possible occultés a la vue par des dispositifs favorisant leur intégration paysagére (haies, etc.). Us22
[2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires : 1AUSa
e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a l'article 5 du titre 1AUSb
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;
e alaménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions. 1AUSc
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Article US2-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
3.1/ Mixité sociale
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, i
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AUSc
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Article US2-4 - Volumétrie et implantation des constructions
41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 6 métres par rapport a l'alignement*

actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et des
emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite

séparative* est au moins égale a la moitié de la différence de hauteur entre ces deux points sans toutefois
étre inférieure a 5 métres.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

La distance comptée horizontalement entre tout point des constructions sur une méme unité fonciére doit
étre au moins égale a 5 metres.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder Uemprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Article US2-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les clotures sont d'une hauteur maximale de 2 metres.
5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US2-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Les espaces de pleine terre doivent représenter sur chaque terrain d'assiette* au moins 10% de la surface
totale du terrain.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US2-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a l'article 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules ne doit pas étre inférieur a une place
de stationnement par tranche de 70 m? de surface de plancher* pour les constructions a destination
d’'« habitation ».
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Article US2-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
8.2 / Voirie
Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US2-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’'apres avoir fait lobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d’une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Dispositions applicables a la

Zone US3

PREAMBULE

‘ Caracteére et vocation de la zone

La zone US3, située sur la commune d’Aix-en-Provence, a pour vocation principale d'accueillir des
activités de haute technologie, de recherche, d’enseignement, d'industrie, d'artisanat, de services, de
bureaux et d’hébergement hotelier liées au Technopole de UArbois-Méditerranée. Elle est localisée au
sud-ouest de la commune dans la ZAC du Petit Arbois.

La surface de plancher* autorisée pour la totalité du secteur est de 60 000 m?y compris les constructions
existantes a la date d'approbation du PAZ (24 décembre 1997) représentant 25 000 m? de surface de
plancher*.

En dehors des zones d'implantation définies sur le réglement graphique, pour les constructions telles
que définies aux articles US3-1 [3] et US3-1 [4], la surface de plancher* autorisée :

e pour les constructions neuves non réalisées en continuité du bati existant, ne peut étre supérieure
a 3000 m2 de surface de plancher* pour 'ensemble de la zone ;

e pour les constructions réalisées en continuité du bati existant, doit étre conforme aux exigences
de larticle US3-1 [4].

Le reglement de la zone US3 est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US3 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US3-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions

Seules sont admises :

[1] Les constructions réalisées en sous-sol jusqu’'a une profondeur de 10 métres, mesurée a partir du
sol naturel ;

[2] Les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes sous réserve d'étre
implantées dans les zones d'implantation définies au réeglement graphique.

» Des constructions neuves et extensions de constructions existantes peuvent étre implantées hors des
zones d'implantation sous réserve de respecter les conditions prévues a l'article US3-1 [3] et US3-1 [4]
ci-dessous :

[3] Les constructions neuves réalisées hors des zones d'implantation définies au réglement graphique
sont autorisées dans la limite de 3000 m2 de surface de plancher* pour l'ensemble de la zone ;

[4] Les constructions réalisées en continuité des constructions existantes d’activités économiques et
de services qui ne sont pas comprises dans les zones d’implantation définies au reglement graphique
peuvent étre autorisées :

e lorsqu’elles ne risquent pas de contrarier la vocation de la zone ou de ses futurs aménagements
et sous réserve que le terrain concerné soit suffisamment équipé ;

e a condition d'étre limitées a 100% de la surface de plancher* existante a destination d’activités
économiques et de services a la date d’approbation du PAZ (24 décembre 1997).

[5] Les constructions a destination de commerce et de service public ou d'intérét collectif a condition
qu’elles soient directement liées aux activités économiques présentes dans la zone ou a l'animation
générale de la zone ;

[6] Les constructions a destination d'« habitation » sous réserve qu'elles soient directement liées aux
activités implantées sur le site (gardiennage, logement de fonction, résidences pour chercheurs, etc.) ;

[7] Lesaménagementsd’agrément, d’espacesludiquesoud’airesde sportaconditionqu’ils correspondent
a un équipement collectif ;

[8] Les ouvrages techniques a condition qu’ils soient d'intérét public ;

[9] Laménagement d’aires de stationnement collectif.
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Article US3-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.

Sous-destinations UsS3

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépdts de ferraille, Admis sous conditions [1]
matériaux et véhicules désaffectés

Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a
Uimplantation d"habitations légeres de loisirs

Camping et stationnement des caravanes Interdit
Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de 'environnement Admis sous conditions [2]
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [3]

[1] Sont autorisés les « dépots et réservoirs de substances susceptibles d’'altérer la qualité de leau,
dépots de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés » a condition qu'ils soient nécessaires a lactivité
exercée sur l'unité fonciere. Ils seront disposés et aménagés de facon a étre autant que possible occultés
a la vue par des dispositifs favorisant leur intégration paysageére (haies, etc.).

[2] Sont admises les Installations classées pour la protection de 'environnement a condition :

* qu’elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : pressing, réparation automobile,
service de santé, etc.) ;

e qu’'elles ne géneérent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage.

[3] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires :

e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a Uarticle 5 du titre
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques] ;

¢ al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.

Article US3-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Article US3-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter dans les zones d’'implantation définies au reglement graphique.

En dehors des zones d’implantation définies au reglement graphique, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de 5 meétres par rapport a l'alignement* actuel ou futur des voies* et
emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique, et des emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter dans les zones d’'implantation définies au reglement graphique.
En dehors des zones d'implantation définies au reglement graphique, les constructions doivent étre
implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport aux limites séparatives.
4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Le long de l'axe de composition défini sur le réeglement graphique, la distance entre deux constructions
situées de part et d'autre de l'axe de la liaison piétonne doit étre au moins égale a 13 metres.

Toutefois :

e cette distance peut étre réduite a 10 métres sur une longueur maximale de 35 meétres linéaires
d'un seul tenant ;

e des passerelles piétonnes, des constructions ainsi qu'une couverture peuvent étre édifiées en
surplomb de Uaxe de la liaison piétonne afin de relier les batiments* de part et d'autre de cet
axe, et ceci sous réserve de n'étre réalisées qu’'a partir du deuxieme niveau des constructions
existantes ;

e cette derniére condition n'est pas exigée s'il s'agit d'une percée d'un batiment* existant avant la
date d’approbation du PAZ (24 décembre 1997).

4.4 [ Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Article US3-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Limplantation des volumes a construire doit respecter laménagement d’'un axe principal continu de
circulation piétonne tel qu’indiquée sur le reglement graphique. Cet espace piétonnier peut étre couvert
ou a lair libre.

De part et d'autre de l'axe de composition défini au reglement graphique, les facades* doivent étre traitées
dans un souci de qualité en rapport avec la fonction de cet espace majeur.

5.3 / Clotures

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3.1/ Clotures sur voies* et espaces verts publics

Les clotures implantées en bordure d'emprise publique* sont transparentes, grillagées ou a écran
végétal.

Leur hauteur visible ne doit pas excéder 2 métres. Elles ne doivent comporter aucune partie maconnée

a U'exception des entrées qui peuvent comporter des piles ou murs maconnés dont le linéaire ne peut
excéder 3 métres de part et d’autre du portail.

Lorsque la cloture constitue dans sa partie basse un mur de soutenement*, dont la hauteur est supérieure
de 0,40 metre, celui-ci ne doit pas dépasser de plus de 0,20 métre le niveau naturel du sol soutenu, et il
doit étre surmonté d'une grille de 1,80 metre au maximum.

Les clotures grillagées sont de type treillis soudé, l'ossature étant constituée de montants métalliques.

5.3.2 / Clétures sur mitoyens et en limite de la liaison piétonne

Les clotures pleines, autorisées en limite séparative* entre deux lots mitoyens doivent étre construites en
un matériau en harmonie avec la construction principale et l'environnement.

Leur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 métres de haut, ces hauteurs étant mesurées en tout point.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US3-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a l'article 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
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Article US3-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a lUarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules :

e ne doit pas étre inférieur a une place de stationnement par tranche de 70 m? de surface de
plancher* pour les constructions a destination d'« habitation » ;

e ne doit pas étre inférieur a une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de
plancher* pour les constructions des sous-destinations de « bureau », « hotel », « entrepot »,
« industrie », et de la destination « équipements d’intérét collectif et services publics ».

Pour les constructions a destination de « bureaux », 50% des places de stationnement doivent étre
réalisées en sous-sol ou intégrées dans le volume de la construction.

En cas de transformation, de changement de destination ou d'extension* de batiments* existants, le
nombre de places qui peut étre exigé résulte de la différence entre le nombre de places théoriquement
requises pour le batiment* existant et celui exigé pour le projet.

Lorsqu’iln’est pasimposé de quota d’aires de stationnement pour certaines destinations, le stationnement
desvéhicules et des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations nouvelles.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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Article US3-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US3-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apres avoir fait Uobjet d’un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d’une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.
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9.3 / Eaux pluviales DC

us-aus
Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

. Us1
9.4 / Autres réseaux

us2

Se reporter a l'article 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers m
Uss4

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Uss

Usé

us?

uss

us9

us10

US11

Us12

Us13

Us14

US15

Us16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb

1AUSc
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DC
US-AUS

Us1

Us2

Dispositions applicables a la

Zone US4

Us3

Uss

Uss

Usé

us7

uss8

us9

PREAMBULE

‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US4 se situe sur la commune d'Aix-en-Provence, dans le quartier de la Duranne Haute en
extension* de la premiere tranche de la ZAC du Parc de la Duranne. La zone privilégie une mixité des
fonctions urbaines.

La surface de plancher* maximum pour l'ensemble de la zone est de 185 000 m? hors constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pour lesquelles la surface de plancher*
maximum n’est pas réglementée.

Us10

US11

Us12

Us13

Us14

USs15

USs16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb

1AUSc
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Rappels

Le reglement de la zone US4 est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US4 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US4-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées

sous conditions

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations

autorisées, ou interdites.
Destinations Sous-destinations uss4
Exploitation agricole Exploitation agricole Interdit
et forestiere Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement L,
. . Autorisé
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros Interdit
Commerce et activité Activités de service ou s'effectue
de services l'accueil d'une clientele Autorisé
Hotels
Autres hébergements touristiques
. Interdit
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés
. Locaux techniques et industriels des
Equipements administrations publiques et assimilés
dlnteretcouiﬁyfet EtabHssenwentsd'enseignenwent Autorisé
Services publics de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Industrie )
Autres activités des - Interdit
. Entrepot
secteurs secondaire —
ou tertiaire Bureau Autorisé
Centre de congrés et d'exposition Interdit
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Article US4-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et

DC ;
US-AUS types d’activites
us1 Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
us2 —
Sous-destinations Uss4
us3 Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
US4 matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
US5 ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs
us6 Camping et stationnement des caravanes
Dépodts de véhicules, garages collectifs de
us7 caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous conditions [1]
uss Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]
us9 : . . : L . iy
[1] Sont admises les Installations classées pour la protection de l'environnement a condition :
us1o e qgu’'elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : pressing, réparation automobile,
service de santé, etc.] ;
US11 s b . . . . .
e qu’'elles ne génerent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage ;
Us12 [2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires :
US13 N . . . oy 7 . N . .
e aladaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a l'article 5 du titre
US14 VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;
e al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.
Us15
Us16 Article US4-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
ust7 3.1/ Mixité sociale
us18 Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us19 3.2 / Mixité fonctionnelle
Us20 Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Us21
Us22
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US4-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

70% au minimum des facades* sur rue d’'une méme construction sont alignés sur l'espace public.
Des décrochés de facade* par rapport a Uespace public sont néanmoins souhaités.

Pour les facades* des constructions implantées en alignement* de l'espace public, le dernier niveau
peut étre implanté en retrait de 1,80 metre au minimum des niveaux inférieurs pour des raisons de
composition architecturale ou technique.

A Uintérieur de cette marge de recul*, des éléments tels que pergolas, tonnelles sont autorisés pour le
dernier niveau.

Les balcons* sont autorisés, a partir du deuxieme niveau, comme éléments isolés, de facture simple et
linéaire, avec un débord sur l'espace public de 1,20 meétre au maximum.

Les saillies* en facade* sur lespace public sont autorisées s'il s'agit d’éléments de modénature*
architecturale tels que balcons*, bandeaux, corniches, casquettes, etc. et lorsqu’elles sont compatibles
avec les aménagements publics.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions sont implantées :
e soit a une distance de 4 metres minimum de la limite séparative* ;
 soit en limite séparative*.

Lorsqu’un batiment* est implanté en limite séparative*, la construction mitoyenne doit étre implantée,
elle aussi, en limite séparative* et s'intégrer avec la composition architecturale du batiment* existant.

Lorsqu’un batiment* est implanté a une distance de 4 metres minimum de la limite séparative*, la
construction mitoyenne doit étre implantée, elle aussi, a une distance de 4 metres minimum de la limite
séparative*, et les pignons de ces constructions doivent se configurer comme des véritables retours de
facade*.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

La distance comptée horizontalement entre tout point des constructions sur une méme unité fonciére doit
étre au moins égale a la moitié de la différence de hauteur entre ces deux points, sans étre inférieure a
8 metres.

Les pignons de ces constructions doivent se configurer comme des véritables retours de facade*.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au reglement
graphique.

PLUI DU PAYS D'AIX APPROUVE LE 05 DECEMBRE 2024 4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C
MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025

DC

IUS-AUS

Us1

us2

us3

US4

Uss

Usé

us?

uss

us9

us10

US11

Us12

Us13

Us14

US15

Us16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb

1AUSc

37



DC
US-AUS

Us1

Us2

Us3

Uss

Uss

Usé

us7

uss8

us9

Us10

US11

Us12

Us13

Us14

USs15

USs16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb

1AUSc

38

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

L'émergence des niveaux* en sous-sol tels que parkings, etc., ne compte pas dans la détermination de la
hauteur du bati, a condition que sa hauteur visible soit inférieure a 2 metres, non compris les garde-corps
éventuels.

Pour les facades* Ouest des constructions soumises a une prescription graphique de hauteur spécifique
indiquée sur le reglement graphique, la hauteur du plancher le plus bas est limitée a 1 meétre au-dessus
du niveau fini de U'espace public.

Article US4-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2.1/ Facades
Les tonalités d'enduit claires dans la palette traditionnelle du Pays d’Aix sont privilégiées.

Les soubassements doivent recevoir un traitement particulier et soigné : lusage de plaques épaisses de
pierre, toujours dans les tons de la pierre locale, est a privilégier.

Les pignons des constructions doivent se configurer comme des véritables retours de facade*.

5.2.2 / Couvertures

Les toitures composent la cinquieme facade* du batiment* ; elles doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades* principales.

Les couvertures des batiments sont en tuiles canal de terre cuite. Les tuiles mécaniques sont interdites.
La pente des toitures est comprise entre 25% et 33 %.

Les tropéziennes sont autorisées a hauteur d'un tiers maximum de la toiture.

Les chassis de toiture, verrieres et dispositifs de production d’énergie renouvelable doivent s'inscrire dans
la composition générale de la facade* et de la toiture (axialité, superposition, éléments de composition,
modénatures*, etc.)

5.2.3 / Locaux et équipements techniques

L'ensemble des dispositifs techniques, y compris toutes les fonctions de ventilation, de climatisation, les
machineries d'ascenseur, etc., sont installés a lintérieur de la construction dans le volume autorisé.

Seules les gouttieres et les descentes d’eau pluviale sont autorisées en facade*, a condition qu’elles
soient en cuivre ou zinc. Sur une hauteur de 2 métres depuis l'espace public, les descentes d’eau pluviale
sont en fonte.

Les organes techniques qui doivent rester apparents, tels que les souches de cheminée, sont concus et
dessinés pour participer a la composition architecturale du projet.

Une seule antenne de télévision collective est autorisée par unité fonciére. Elle est installée de facon a ne
pas étre percue depuis l'espace public.

Les antennes relais d'ondes radiophoniques sont intégrées dans la composition architecturale des
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constructions, et sont installées de facon a ne pas étre percues depuis l'espace public limitrophe.

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les murs de soutenement* et les clotures participent de lidentité paysagere aixoise. Ils doivent étre
habillés en pierre de pays. Ils doivent mettre en valeur les qualités paysageres de la séquence de voirie
ainsi que celles de linterface avec l'espace public.

La cloture est constituée soit d'un mur d'une hauteur maximale de 2,10 meétres traitée en accord avec
Uarchitecture du batiment*, soit d'une haie végétale composée d'essences variées, éventuellement
doublée d’'une véritable grille en éléments de serrurerie qui font l'objet d'une recherche architecturale et
de dessin spécifiques. Dans ce cas, le soubassement maconné ne peut dépasser 0,50 metre de hauteur.

Sont interdits les éléments en tole perforée et les grilles et grillage en fils métalliques torsadés ou
soudés, plastifiés ou non.

Le portail est réalisé en bois, fer ou acier, il est de facture simple et unitaire. Les portails sont alignés a la
hauteur d’arase de la cloture. Ils sont d'une teinte unique en accord avec 'ensemble du batiment*

Les boitiers de branchement et de comptage doivent étre intégrés a la facade* ou a la cloture et participer
de la composition générale de la facade*. Ils font l'objet d'un traitement architectural en harmonie avec
louvrage réalisé et sont habillés par un panneau dont la nature et la teinte doit étre en accord avec les
matériaux utilisés dans l'ensemble du projet.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US4-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Lensemble des espaces libres, hors circulation et stationnement, est aménagé et végétalisé. Les
plantations en pleine terre sont vivement conseillées. Dans tous les cas, la végétation est mise en ceuvre
sur une épaisseur de terre végétale de 0,80 metre minimum.

Un arbre de haute tige* est planté a raison d'un sujet au minimum par terrain d'assiette* de projet.

Lespace libre* laissé entre la facade* et l'espace public fait l'objet d’un traitement de surface qualitatif
(plantations, dallage, revétements, ...).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
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Article US4-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a lUarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules :

e ne doit pas étre inférieur a une place de stationnement par tranche de 70 m? de surface de
plancher* pour les constructions a destination d'« habitation » ;

e ne doit pas étre inférieur a une place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de
plancher* pour les constructions des sous-destinations de « bureau », « hotel », « entrepot »,
« industrie », et de la destination « équipements d’intérét collectif et services publics ».

Pour les constructions a destination de « bureaux », 50% des places de stationnement doivent étre
réalisées en sous-sol ou intégrées dans le volume de la construction.

En cas de transformation, de changement de destination ou d'extension* de batiments* existants, le
nombre de places qui peut étre exigé résulte de la différence entre le nombre de places théoriquement
requises pour le batiment* existant et celui exigé pour le projet.

Lorsqu’iln’est pasimposé de quota d'aires de stationnement pour certaines destinations, le stationnement
desvéhicules et des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations nouvelles.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US4-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
8.2 / Voirie
Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US4-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apreés avoir fait Uobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

L'abri conteneur est intégré obligatoirement au batiment* sauf impossibilité technique diment justifiée.
Dans ce dernier cas, son intégration doit participer a la composition architecturale de la cloture. Il devra
étre accessible directement depuis U'espace public.
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s Dispositions applicables a la
Zone USS
Us2

us3| PREAMBULE

US4

m ‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US5 est une zone urbaine a dominante d’activités située sur la commune d’Aix-en-Provence, dont

USé U'urbanisation doit se réaliser sous forme d'opérations d'aménagement d’ensemble.

Elle est localisée au sud-est du pole d’activités d’Aix-en-Provence dans le quartier de L Enfant, en interface

us7 avec des équipements pénitentiaires.
uss8
us9 Division en secteurs
. Elle comprend un secteur US5a destiné a l'accueil d’installations sportives de plein air.
US11

Rappels
Us12 . s . . L

Le reglement de la zone US5 est complété par la partie A du reglement écrit :
Us13 e Titre | - dispositions générales ;
US14 e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;

e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Us15

Le reglement de la zone US5 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones

Us16 spécifiques précisées au Titre VI.

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb

1AUSc
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US5-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
autorisés, ou interdits.

Destinations Sous-destinations US5 Secteur US5a
Exploitation Exploitation agricole
agricole et o . Interdit
s ime Exploitation forestiere
Logement Admis sous
Habitation g conditions [1]
Hébergement Interdit
Artisanat et commerce Admis sous
de détail condition [2]

Restauration

Commerce de gros

Activités de service Autorisé
ou s'effectue l'accueil
d'une clientele

Hotels

Commerce et
activité de services

- Interdit
Autres hébergements

touristiques Interdit

Cinéma

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques
et industriels des
administrations

Equipements publiques et assimilés

d'intérét collectif Etablissements o

et services publics |  g'enseignement, de santé Autorise

et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Admis sous

Equipements sportifs condition [4]

Autres équipements
recevant du public

Industrie
Autres activités N Admis sous i
Entrepdt it Interdit
des secteurs condition [3]
secondaire Bureau Autorisé
ou tertiaire N
Centre de congres :
) . Interdit
et d'exposition
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[1] Sont admis laménagement et lextension* limitée des constructions de la sous-destination
« logement » existantes ayant une existence légale et leur annexe* ;

[2] Sont admises les constructions de la sous-destination « artisanat et commerce de détail » a condition
qu'elles soient destinées a des activités de proximité nécessaires au fonctionnement de la zone ;

[3] Sont admises les constructions de la sous-destination « entrep6ts » a condition qu’elles soient liées
a une activité autorisée dans la zone, et a condition que leur surface de plancher* n’excede pas la surface
de plancher* destinée a l'activité principale a laquelle elles se rattachent.

[4] Dans le secteur US5a, seuls sont autorisés laménagement des terrains de sport de plein air et les
piscines non couvertes.

Article US5-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Usé
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
us? ou interdits.
uss Sous-destinations USss
US9 Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de 'eau, dépdts de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés
us1o0 . . :
Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit
us11 Uimplantation d"habitations légeres de loisirs
US12 Camping et stationnement des caravanes
Dépots de véhicules, garages collectifs de
US13 caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de l'environnement Admis sous conditions [1]
US14 Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]
Us1s [1] Sont admises les Installations classées pour la protection de l'environnement a condition :
Us1é6 e gu’'elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : pressing, réparation automobile,
service de santé, etc.) ;
us17 e qu'elles ne générent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage ;
Us18 [2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires :
us19 e aladaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a l'article 5 du titre
US20 VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;
e alaménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.
Us21
US22 Article US5-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
1AUSa 3.1/ Mixité sociale
1AUSD Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
1AUSC 3.2 / Mixité fonctionnelle
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US5-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées le long des linéaires de gabarit* figurant sur le réeglement
graphique.

En labsence de linéaires de gabarit*, les constructions doivent étre implantées en recul de l'alignement*

existant ou futur des voies* d'une distance au moins égale a 6 métres.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Le long des linéaires de gabarit* figurant sur le réeglement graphique, les constructions doivent étre
implantées sur les linéaires de gabarit*.

En l'absence de linéaires de gabarit*, les constructions doivent étre implantées :

e soit en limite séparative* afin de permettre l'optimisation de U'occupation du lot. Limplantation est
autorisée sur une seule des limites séparatives du lot.

e soit a une distance minimum de 5 metres des limites séparatives du lot.
4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

La distance mesurée horizontalement entre deux constructions doit étre au moins égale a 5 métres.

4.4 /| Emprise au sol

Non réglementé.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

De plus :

e Lorsque la hauteur totale ne peut excéder 13 métres, les équipements techniques sont pris
en compte dans le calcul de cette hauteur. Ces équipements sont intégrés dans le volume du
batiment*, et en cas d'impossibilité avérée, ils doivent s'insérer dans la composition architecturale
de la construction.

e Lorsque la hauteur totale ne peut excéder 10 metres, les accessoires tels que capteurs solaires,
éoliennes, ne sont pas compris dans cette hauteur. La hauteur des accessoires en toiture ne peut
excéder 2 métres.

Article US5-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.21/ Equipements techniques

Les installations solaires et éoliennes sont autorisées. Leur implantation sur les batiments* est intégrée
a larchitecture du batiment.

Les escaliers extérieurs sont interdits.

Les aires de stockage doivent étre organisées et traitées pour limiter Uimpact visuel depuis la voie
publique.

5.2.2 / Batiments le long de la RD59

Les batiments* implantés le long de la RD59 doivent permettre d’assurer une vitrine qualitative a la
zone d'activités économiques. Ils doivent faire l'objet d'une cohérence d'ensemble et s’insérer dans
Uenvironnement bati existant.

A ce titre :

La volumétrie des constructions doit étre aussi sobre que possible, en limitant les décrochés de facade et
de toiture aux stricts besoins fonctionnels du batiment*.

Le nombre de matériaux autorisés pour traiter U'enveloppe d'une méme construction (hors toiture) est
limité a trois matériaux (exemple : béton+bois+verre - béton+brique+verre, etc.).

Lorientation principale de la construction doit étre paralléle a la RD59. La longueur maximale autorisée
pour une facade* de batiment* est de 50 meétres.

La bande de 5 meétres entre la limite du lot et la marge de recul* imposée au réglement graphique est
aménagée en espace vert paysager.

5.3 / Clotures

Se reporter a 'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
La hauteur des clotures est limitée a 2 métres.
La cloture est doublée d’'une haie vive d’essence locale.

Les clotures pleines sans grillage sont également autorisées mais doivent obligatoirement étre
accompagnées d'une haie.

Au droit du portail de chaque parcelle, un muret technique intégré au mur bahut de la cléture regroupe
lensemble des coffrets et conteneurs a ordures.

Les batiments* possédant une limite le long de la RD59 apportent un soin particulier au traitement de
cette partie de la cloture en conservant une unité sur le traitement et sur le caractére naturel de ces
espaces.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
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Article US5-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Les espaces de pleine terre doivent représenter sur chaque parcelle au moins 15 % de la surface totale,
hors espaces circulés et espaces de stationnement.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US5-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules :

e nedoit pas étre inférieur a 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher*
pour les constructions des sous-destinations « industrie » et « entrepot » ;

e ne doit pas étre inférieur a 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher*
pour les constructions des sous-destinations de « bureaux », « hotel » et « activités de service ou
s'effectue l'accueil d’'une clientele ».
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US5-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
8.2 / Voirie
Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US5-9 - Cconditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Le réseau incendie privé est obligatoirement installé sur le réseau d’'eau brute.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apres avoir fait lobjet d’un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d’une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a l'article 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées dans les cours d'eau qu'aprés autorisation des
services compétents.

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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‘ Caractére et vocation de la zone

Uss

La zone US6, située au sud de la commune d’Aix-en-Provence, est destinée a l'accueil de services publics
ou d’'intérét collectif liés a la fonction pénitentiaire. m

us?

Le reglement de la zone USé est complété par la partie A du réglement écrit :

e Titre | - dispositions générales ; us9

e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ; us10

e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques. Us11

Le reglement de la zone USé6 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI. Us12
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Us1

Us2

Us3

US4

Uss

SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US6-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions

Seules sont admises au sein de la zone USé, les constructions et installations nécessaires a la fonction
pénitentiaire.

Article US6-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

us?7 Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
uss8
Sous-destinations Usé
us9 Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépdts de ferraille,
Us10 matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
us11 ou de caravaning ainsi que ceux affectés a .
Uimplantation d"habitations légéres de loisirs Interdit
us12 Camping et stationnement des caravanes
Dépodts de véhicules, garages collectifs de
Us13 caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de l'environnement
US14 Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]
Us15
[1] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
US16 nécessaires :
e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a Uarticle 5 du titre
Us17 VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;
Us18 ¢ al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.
us19 Article US6-3 - Mixiteé sociale et fonctionnelle
Us20
3.1/ Mixité sociale
Us21
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Us22
3.2 / Mixité fonctionnelle
1AUSa Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
1AUSb
1AUSc
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US6-4 - Volumétrie et implantation des constructions
41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques
Limplantation des constructions devra permettre d’optimiser au mieux lespace et de concilier
fonctionnalité du site et intégration a Uenvironnement urbain. Limplantation des constructions par
rapport a lalignement* existant ou futur des voies* publiques et privées ouvertes a la circulation publique

et emprises publiques pourra se faire en rupture avec celle des constructions avoisinantes a condition
que les facades™ et retraits fassent l'objet d'un traitement qualitatif.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Le mur d’enceinte et les constructions doivent étre implantés a une distance minimale de 6 metres de
toute limite séparative* avec une zone autre qu'USé.

Le mur d’enceinte et les constructions peuvent étre implantés en limite séparative*.

Les clotures autour de létablissement pénitentiaire et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement de 'établissement peuvent étre implantées en limite séparative*.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Non réglementé.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour les équipements et installations de
surveillance et de sécurité (miradors, etc.).

Article US6-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Non réglementé.
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5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US6-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions
6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US6-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies* de desserte le terrain d'assiette* des constructions ou des aménagements
envisagés ou dans son environnement immédiat.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte des besoins liés a la
nature de l'activité et a sa fréquentation.

4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C PLUI DU PAYS D'AIX APPROUVE LE 05 DECEMBRE 2024
MODIFICATION N°T - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025



SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US6-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
8.2 / Voirie
Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US6-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’'apres avoir fait lobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d’une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US7, située sur la commune d’Aix-en-Provence, a pour vocation principale d'accueillir des
établissements de santé. Elle est localisée dans la partie sud-est du territoire communal. Elle comprend
une zone d'implantation.
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Le reglement de la zone US7 est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US7 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.

4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C PLUI DU PAYS D'AIX APPROUVE LE 05 DECEMBRE 2024
MODIFICATION N°T - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025



SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US7-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions

Seules sont admises :
e les constructions et installations de la sous-destination « établissements de santé » ;

e les constructions et installations de la sous-destination « activités de service ou s’effectue l'accueil
d'une clientéle » liées au fonctionnement des constructions des établissements de santé de la
zone US7 ;

e les constructions et installations directement nécessaires aux besoins en stationnement des
établissements de santé et des activités de service a usage de santé de la zone US7 a condition de
ne pas remettre en cause laménagement cohérent de Uensemble de la zone, et de ne pas porter
atteinte au site dans lequel elles s'insérent sans en altérer les qualités paysageres.

Article US7-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.

Sous-destinations us?7

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés

Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a _
Uimplantation d'habitations légéres de loisirs Interdit

Camping et stationnement des caravanes

Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de U'environnement

Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]

[1] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires :

e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a l'article 5 du titre
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;

e al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.

Article US7-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, i
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US7-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions et installations doivent s'implanter a lintérieur de la zone d'implantation figurant au
reglement graphique.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations doivent s'implanter a lintérieur de la zone d'implantation figurant au
reglement graphique.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere
Les constructions et installations doivent s'implanter a lintérieur de la zone d'implantation figurant au

reglement graphique.

4.4 /| Emprise au sol

Les constructions et installations doivent s'implanter a Uintérieur de la zone d’implantation figurant au
reglement graphique.

Dans la zone d'implantation, l'emprise au sol* des constructions ne peut dépasser 3000 m2 au total.

~ Reégle alternative a l'article US7-4.4

L'emprise au sol* des constructions peut étre en retrait a lintérieur de la zone d'implantation figurant au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

En dehors de la zone d'implantation, la hauteur des constructions ne pourra excéder 7,5 m.

Dans la zone d'implantation, la hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au
reglement graphique lorsqu’elle existe.

~ Reégle alternative a l'article US7-4.5

Des éléments de superstructure répondant a des impératifs techniques ou de sécurité sont autorisés au-dela
des limitations de hauteur indiquées sur le reglement graphique sous réserve d’étre en retrait minimum de deux
métres par rapport aux facades* et de ne pas dépasser les cotes de hauteur maximum indiquées sur le réeglement
graphique de plus de trois métres.
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Article US7-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1/ Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les constructions et autres occupations du sol doivent respecter une unité de volume.

5.3 / Clotures

Non réglementé.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine
Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
Article US7-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les terrains situés a l'angle sud-est de la zone US7 destinés a assurer la préservation d'un céne de
vue depuis la RD8n sont traités en prairie rustique. Les terrains situés a l'angle sud-ouest de la zone
US7 destinés a la réalisation d’un ouvrage de rétention des eaux doivent faire l'objet d'un aménagement
paysager spécifique, sous forme de talus en pente douce, mis en herbe, plantations hydrophiles enrives, ...

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
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Article US7-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a lUarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules :

e ne doit pas étre inférieur a une place de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de
plancher* pour les constructions a destination d'« équipements d'intérét collectif et services
publics » affectées a la santé.

50% des places de stationnement doivent étre intégrées dans le volume de la construction.

En cas de transformation, de changement de destination ou d’extension* de batiments* existants, le
nombre de places qui peut étre exigé résulte de la différence entre le nombre de places théoriquement
requises pour le batiment* existant et celui exigé pour le projet.

Lorsqu’iln’est pasimposé de quota d'aires de stationnement pour certaines destinations, le stationnement
desvéhicules et des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations nouvelles.

Les terrains situés a l'angle sud-est de la zone US7 destinés a assurer la préservation d'un cone de vue
depuis la RD8n peuvent accueillir des aires de stationnement sous réserve de plantations d’un couvert
végétal dense, soit un arbre pour deux emplacements.

Les aires de parking en restanque situées au nord-ouest de la zone US7 doivent s'accompagner d'un
systeme de treilles, pergolas végétalisées.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US7-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Au droit des acces*, la priorité est donnée au principe de continuité des aménagements existants ou a
prévoir en faveur des piétons et des cyclistes.

Lorsqu’il existe une station de transport en commun a proximité du terrain d'assiette* d'une construction
ou d'un aménagement, Ulacces* piéton sur ce terrain doit étre, sauf impossibilité technique, positionné de
maniere a étre le plus pres de cette station.

Article US7-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication
9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’'assainissement
qu’apres avoir fait lobjet d’un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d’une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US8 correspond a un espace dédié aux activités sportives et de loisirs, situé sur la commune de
Bouc Bel Air.

La zone a vocation a accueillir les destinations, les constructions et installations liées aux activités de
sports et de loisirs.

Le reglement de la zone US8 est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US8 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US8-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
autorisées, ou interdites.

Destinations Sous-destinations us8
Exploitation agricole Exploitation agricole
et forestiere Exploitation forestiére
Interdit
o Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

: Admis sous condition [1]
Restauration

Commerce de gros Interdit

Activités de service ou s'effectue

Commerce et activite l'accueil d'une clientéle

de services Admis sous condition [1]

Hotels

Autres hébergements touristiques
Interdit

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Equipements ; - . :
d'intérét collectif et Etablissements d'enseignement, Autorisé

de santé et d'action sociale

services publics
Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie .
- Interdit
Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire Bureau Admis sous condition [1]
ou tertiaire
Centre de congrés et d'exposition Interdit

[1] Sont autorisées les constructions des sous-destinations « artisanat et commerce de détail »,
« restauration », « activités de services ou s'effectue U'accueil d'une clientele », « hébergement hotelier et
« bureau » a condition d'étre liées aux activités de sports et de loisirs.
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Article US8-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et

DC ;
US-AUS types d’activites
us1 Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
us2 —
Sous-destinations Uss
us3 Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
US4 matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
US5 ou de caravaning ainsi que ceux affectés a .
Uimplantation d’habitations légéres de loisirs Interdit
us6 Camping et stationnement des caravanes
Dépodts de véhicules, garages collectifs de
us7 caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

us9
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Installations classées pour la protection de 'environnement

Affouillements* et exhaussements* du sol

Admis sous conditions [1]

[1] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition :

e qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou l'écoulement des eaux ;

e qu’ils ne portent pas atteinte au caractére du site ;

e qu’ils soient strictement nécessaires a 'assise et aux accés* des constructions non interdites a

l'article US8-1.

Article US8-3 - Mixiteé sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US8-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques
Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement*

actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter :
e Soit en limite séparative* ;

e Soit a une distance de 5 metres minimum par rapport a la limite séparative*.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 [/ Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

Article US8-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Une cohérence architecturale d’ensemble devra étre recherchée, en termes de volumétrie, de matériaux
et de couleurs.

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US8-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Pour les nouvelles constructions, la surface de espaces des espaces verts de pleine terre représentera
au minimum 40% de la superficie du terrain d'assiette*.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a l'article 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les aires de stationnement situées a lair libre doivent étre plantées d’arbres a raison d'un arbre de haute

tige* pour 4 places de stationnement réalisées.

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US8-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules :

e nedoit pasétreinférieura une place de stationnement partranche de 25 m2de surface de plancher*
pour les constructions a destination d'« artisanat et commerce de détail » ;

e nedoit pas étreinférieur a une place de stationnement par tranche de 20 m2de surface de plancher*
pour les constructions a destination de « bureaux » et « activités de services ou s'effectue l'accueil
d’une clientéle » ;

e ne doit pas étre inférieur a une place de stationnement par tranche de 10 m? de surface de
plancher* pour les constructions a destination de « restauration » ;

¢ ne doit pas étre inférieur a une place de stationnement pour une chambre pour les constructions
a destination d’« hébergement hotelier ».

En cas d’hotel/restaurant, la régle la plus contraignante s’applique.

Lorsqu’il n'est pas imposé de quota d'aires de stationnement pour certaines destinations, le nombre
de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte des besoins liés a la nature de
lactivité et a sa fréquentation.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US8-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie
Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Article US8-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Le reglement de la zone US9 est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US9 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DC
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS i
Us1
Article US9-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées us2
sous conditions
Us3
Sont admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a lintérét écologique des milieux
naturels de la zone : Us4
e | es constructions et installations nécessaires aux activités artisanales existantes ; uss
e 'aménagement d’aires de stationnement nécessaires aux activités artisanales existantes ; S
usé
e Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.
us?7
Article US9-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et USs
types d’activités
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés, m
ou interdits.
us1o0
Sous-destinations us9 US11
Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille, Admis sous conditions [1] US12
matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
. o Ly Us13
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a
Uimplantation d’habitations légeres de loisirs US14
Camping et stationnement des caravanes Interdit
Dépots de véhicules, garages collectifs de US15
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de U'environnement US16
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]
Us17
[1] Sont autorisés les « dépots et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de leau, US18
dépots de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés » a condition qu'ils soient nécessaires a lactivité
exercée sur lunité la méme unité fonciere. Ils seront disposés et aménagés de facon a étre autant que
possible occultés a la vue par des dispositifs favorisant leur intégration paysagére (haies, etc.). us19
[2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement Us20
nécessaires :
e aladaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a U'article 5 du titre us21
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;
Us22
e alaménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.
1AUSa
Article US9-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
1AUSb
3.1/ Mixité sociale 1AUSC
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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3.2 / Mixite fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US9-4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1/ Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implantés a une distance minimale de 10 metres de l'alignement* des
voies* et emprises publiques existantes ou projetées.

~ Régle alternative a l'article US9-4.1

Des implantations différentes peuvent étre admises :

e pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateur EDF,
poste de refoulement, etc.] ;

e en cas de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d’une construction existante située
a une distance moindre, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une
bonne intégration dans le paysage urbain et naturel ;

e pour l'extension* d’une construction existante située a une distance moindre : une implantation différente
peut étre autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement des facades* existantes et que le projet
ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la Surface de plancher* située dans la marge recul
imposée par la voie.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les batiments* doivent s'implanter en respectant les regles suivantes :

Les batiments* doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniére que la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative*
soit égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5
meétres.

~ Régle alternative a l'article US9-4.2

Des implantations différentes peuvent étre admises :

e pour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateur EDF,
poste de refoulement, etc.] ;

e en cas de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d’une construction existante située
a une distance moindre, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une
bonne intégration dans le paysage urbain et naturel ;

e pour lextension* d’une construction existante située a une distance moindre : une implantation différente
peut étre autorisée a condition qu’elle s'inscrive dans le prolongement des facades* existantes et que le projet
ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la Surface de plancher* située dans la marge recul
imposée par la voie.

4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C PLUI DU PAYS D'AIX APPROUVE LE 05 DECEMBRE 2024
MODIFICATION N°T - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025



4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder Uemprise maximale indiquée au réeglement
graphique.

Cette régle ne concerne pas les ouvrages enterrés.

4.5 / Hauteur
La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Article US9-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Lescloturesal'alignement* eten limites séparatives serontd’un grillage de teinte sombre, éventuellement
doublé d’une haie, la hauteur totale ne pouvant excéder 2 métres.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cloture, traité de facon cohérente avec celle-ci.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a lUarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US9-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

20 % de la superficie des terrains doivent étre traités en espace vert. Au moins la moitié des espaces verts
en pleine terre requis doit étre complantée d'arbres de haute tige d’'une hauteur minimale de 3 metres.

Les plantations et clotures végétales seront composées d’essences régionales et diversifiées. Les haies
végétales naturelles doivent étre, dans la mesure du possible, conservées.

Des aménagements paysagers doivent accompagner les installations et aires techniques autorisées dans
la zone. Ils seront composés d'essences locales et diversifiées
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6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US9-7 - Obligations en matiéere de stationnement

Se reporter a l'article 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules ne doit pas étre inférieur a 1 place pour 50
m? de surface pour les constructions a usage d’artisanat ou d’'industrie.

Les dalles des toitures des parkings ou équipements enterrés et semi-enterrés sont traitées comme
des terrasses accessibles ou plantées. Les dalles des toitures des parkings ou équipements en rez-de-
chaussée, si elles sont attenantes a une construction plus haute, sont revétues ou plantées de facon a
limiter leur impact visuel. Les parties plantées des dalles doivent recevoir une hauteur de terre végétale
d’au moins 80 cm.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US9-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie
Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Article US9-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apreés avoir fait Uobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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La zone US10 correspond a un espace d’activités économiques situé sur le secteur du Pont de Pertuis, au

La zone a vocation a accueillir les constructions et installations liées a la gare de péage de Meyrargues.

US-AUS
US1
uUs2
us3 PREAMBULE
US4
‘ Caractére et vocation de la zone
uUss
usé Nord de la commune de Meyrargues.
uUs?
uss8
Rappels
us9

Le reglement de la zone US10 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US10 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US10-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées

sous conditions

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations

autorisées, ou interdites.
Destinations Sous-destinations Us10
itati i Exploitation agricole
Exploitation agricole P 9 Interdit

et forestiere

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Admis sous condition [1]

Hébergement

Interdit

Commerce et activité
de services

Artisanat et commerce de détail

Autorisé

Restauration

Commerce de gros

Activités de service ou s'effectue
l'accueil d'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Interdit

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Autorisé

Etablissements d'enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Interdit

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Autorisé

Centre de congrés et d'exposition

Interdit

[1] A condition de justifier de Uexistence légale d’une construction a usage d'habitation sur le terrain,

sont admises :

e Les extensions des constructions existantes a condition que :

- lextension* soit limitée a 30% de la surface de plancher* initiale ;

- dans tous les cas, la surface de plancher* totale (initiale + extensions) des constructions a

usage d’habitation ne dépasse pas 250 m?;

PLUI DU PAYS D'AIX APPROUVElLE 05 DECEMBRE 2024
MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025

4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C

DC

IUS-AUS

Us1

us2

us3

Uss

Uss

Usé

us?

uss

us9

US11

Us12

Us13

Us14

US15

Us16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb

1AUSc

73



DC
US-AUS

Us1

Us2

Us3

US4

Uss

Usé

us7

uss8

us9

US11

Us12

Us13

Us14

USs15

USs16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb

1AUSc

74

- les habitations existantes aient une surface de plancher* légalement autorisée d'au moins
60 m2.

e Les annexes* dans la limite d'une surface de plancher* de 30 m2 et de 3 métresde hauteur a
U'égout du toit*.

e Les piscines a condition qu’elles soient implantées sur des unités fonciéres supportant des
constructions a usage d’habitation.

Article US10-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.

Sous-destinations uUs10

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés

Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs

Camping et stationnement des caravanes

Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous conditions [1]

Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]

[1] Sont admises les Installations classées pour la protection de 'environnement a condition :

e qu'elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : pressing, réparation automobile,
service de santé, etc.] ;

e qu’'elles ne génerent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage.

[2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires :

e aladaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a U'article 5 du titre
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;

e alaménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.

Article US10-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixite fonctionnelle

Se reporter a lUarticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US10-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Sauf prescriptions graphiques spécifiques, les constructions doivent étre implantées a une distance
minimale de 5 métres des voies* publiques et privées ouvertes a la circulation et des emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 [ Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Cette hauteur maximale ne s'applique pas pour les éléments ponctuels tels que cheminées, silos,
chateau d’eau, éolienne, ouvrage de production d'électricité et autres ouvrages strictement industriels,
sous réserve d'une bonne intégration paysagere.

Article US10-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2.1/ Facades

L'utilisation des polychromies agressives est interdite.

5.2.2 / Toitures
Les toitures terrasses, ou de faibles pentes :

e doivent étre accompagnées par un bandeau périphérique en acrotére*,
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e pourront privilégier des toitures végétalisées.

Les souches doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées avec
les mémes matériaux que ceux des facades*. Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniere a
éviter des hauteurs trop grandes.

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les clotures sont constituées :

e soit d'une grille ou d'un grillage ;

e soit d'un mur bahut surmonté d’une grille ou d’un grillage.
La hauteur de la cloture se mesure a partir du sol :

e Les clotures sur voie ne peuvent pas excéder 1,40 m ;

e Les clotures sur limites séparatives ne peuvent pas excéder 1,80 m ;

e Le mur bahut ne pourra pas excéder 0,40 m de haut.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
5.5 / Patrimoine
Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US10-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a l'article 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Des plantations d'arbres de haute tige doivent étre réalisées de maniére a masquer dans toute la mesure
du possible les batiments* prévus, notamment les entrepdts, ateliers de production et aires de stockage.

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
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Article US10-7 - Obligations en matiére de stationnement DC

IUS-AUS

Se reporter a Uarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules ne doit pas étre inférieur a : Us1

e Pour les logements de fonction ou de gardiennage : 2 places par logement minimum. Les us2
constructions nouvelles (hors opérations d’extension, de réhabilitation* ou de changement de
destination), les places de stationnement sontaménagées a l'extérieur duvolume des constructions.

: . . N L . . . Us3
Cette disposition n'empéche pas la réalisation de places de stationnement supplémentaires dans
le volume des constructions, notamment dans des garages, que ces derniers soient accolés ou
non, enterrés. Usé
e Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places par logement minimum. Pour les uss
constructions nouvelles de logements individuels (hors opérations d’extension, de réhabilitation*
ou de changement de destination], les places de stationnement sont aménagées a l'extérieur du USé
volume des constructions.
e Cette disposition n'empéche pas la réalisation de places de stationnement supplémentaires dans us7
le volume des constructions, notamment dans des garages, que ces derniers soient accolés ou
non, enterrés. Uss
e Pour les autres types de constructions : le nombre de places de stationnement doit permettre a USs9

l'ensemble des véhicules du personnel et des visiteurs de stationner a Uintérieur de U'unité fonciere.
En outre, le nombre de places peut étre déterminé en fonction de sa capacité d'accueil, de ses
spécificités de fonctionnement et des aires de stationnement public existant dans le secteur.
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oc] SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

US-AUS
us1 ; i . . .
Article US10-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
US2 privées et d’acces aux voies* ouvertes au public
Us3 8.1/ Conditions d’accés aux voies*
Us4 Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
US5 8.2 / Voirie
Usé Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us? : i . , . ;
Article US10-9 - Conditions de desserte des terrains par les reseaux publics d’eau,
uss d’électricité, d’assainissement et de télécommunication
us9

9.1 / Alimentation en eau potable

m Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Us11
9.2 / Assainissement
Us12
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.
Us13

En labsence du réseau public d'assainissement, toute nouvelle construction et lextension* des
US14 constructions existantes légalement autorisées sont admises sous réserve de l'existence d'un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

US15 Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apres avoir fait lobjet d’un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d’une convention
Us1é de rejet ou d'une autorisation de déversement.
us17 9.3 / Eaux pluviales
uUs18 Se reporter a l'article 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us19 9.4 / Autres réseaux
US20 Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us21 9.5 / Déchets ménagers
Us22 Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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= '+ = - DC
Dispositions applicables a la Jus-avs
Zone US11
us2
PREAMBULE us3
Uss
‘Caradﬁreetvocaﬁondelazone
Uss
La zone US11 correspond au site de Cadarache et au site d'ITER situés au Nord Est de la commune de
Saint Paul lez Durance. usé
Elle estdestinée alarecherche, audéveloppementet linnovation, au service de grands enjeux stratégiques
etindustriels de la France dans les domaines d’activité de la défense nationale, des énergies bas carbone us7
dont le nucléaire, de la recherche technologique pour lindustrie, de la recherche fondamentale en science
de la matiére et science de la vie. Uss
us9
Division en secteurs Us10

La zone US11 comprend un secteur US11a, ayant pour vocation le fonctionnement du centre militaire «
Centre Marine Cadarache » situé sur la commune de Jouques, au lieu-dit sous la Sicarde. Us1

Us12

Le reglement de la zone US11 est complété par la partie A du reglement écrit :

Us14
e Titre | - dispositions générales ;
. : " . T Us15
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques. US16
Le reglement de la zone US11 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones Us17
spécifiques précisées au Titre VI.
Us18
us19
Us20
us21
Us22
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US11-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
Sont admis toutes constructions, installations ou aménagements nécessaires :

e alaréalisation des objectifs scientifiques, techniques et industriels du site de Cadarache et du site
d’'ITER, sous réserve de respecter les regles de slreté nucléaire ;

e au développement de ces activités et des projets qui leur sont liés ;

e 3 la gestion du centre (services administratifs, d’enseignement, d’accueil, de santé, sociaux,
sportifs, etc.]) ;

e a la production d'électricité renouvelable solaire notamment photovoltaique dés lors qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages excepté en secteur
US11a.

Article US11-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires au projet.

Article US11-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixite fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US11-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Sauf prescriptions graphiques spécifiques, l'implantation des constructions devra permettre d'optimiser
au mieux l'espace.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions et installations seront implantées en recul minimum de 10 meétres par rapport aux

limites séparatives, a U'exception des locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés nécessitant la proximité des voies* (abris, bus...).

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Non réglementé.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Quand le document graphique ne comporte aucune hauteur, la hauteur des constructions* n’est pas
réglementée.

Article US11-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Non réglementé.

5.2 / Aspects des constructions

Non réglementé.

5.3 / Clotures

Non réglementé.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Non réglementé.
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5.5 / Patrimoine

Non réglementé.

Article US11-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions
6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé.

6.2 / Qualité des espaces libres

Non réglementé.

6.3 / Les éléments de paysage

Non réglementé.

Article US11-7 - Obligations en matiére de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré endehors desvoies* de desserte, sur le terrain d'assiette* des constructions et des aménagements
envisagés ou dans son environnement immédiat.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte des besoins liés a la
nature de l'activité et a sa fréquentation.

Les places réalisées en surface pourront étre couvertes par des ombriéeres photovoltaiques.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US11-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’acceés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les nouveaux accés* directs sur la RD 952 peuvent étre autorisés avec l'accord du gestionnaire de la
voirie.

Article US11-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

En zone US11, toute construction doit étre raccordée au réseau collectif privé d’eau potable du site du
CEA Cadarache et du site d'ITER.

En secteur US11a : se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones
spécifiques).

9.2 / Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées sur le réseau privé d'assainissement collectif concerné (CEN de Cadarache ou ITER].

En cas d’absence de réseau et exceptionnellement, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées
sur les dispositifs de traitement conformément aux exigences des textes réglementaires.

9.3 / Eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales doit étre réalisée par le réseau pluvial collectif privé des sites de Cadarache
ou d'ITER.

9.4 / Autres réseaux

Non réglementé.

9.5 / Déchets ménagers

Non réglementé.
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Rappels

Le reglement de la zone US12 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US12 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US12-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
Dans la zone US12, seuls sont admis :
e les équipements publics et d’intérét collectif ;

e concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédé relatif a Uautoroute A8,
les constructions, dépots et installations, y compris classées nécessaires au fonctionnement,
U'exploitation et 'entretien du domaine public autoroutier ;

e les activités de Centaure Provence-Méditerranée liées a la formation a la conduite sécurité routiere
sur site protégé.

Article US12-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.

Sous-destinations Us12

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille, Admis sous conditions [1]
matériaux et véhicules désaffectés

Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a
Uimplantation d’habitations légeres de loisirs

Camping et stationnement des caravanes Interdit
Dépodts de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous conditions [3]
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]

[1] Sont autorisés les « dépots et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de leau,
dépots de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés » a condition qu'ils soient nécessaires a lactivité
exercée sur lunité la méme unité fonciere. Ils seront disposés et aménagés de facon a étre autant que
possible occultés a la vue par des dispositifs favorisant leur intégration paysagére (haies, etc.).

[2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires :

e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a Uarticle 5 du titre
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ;

e al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.

[3] Sont autorisées les installations classées pour la protection de Uenvironnement a condition qu’elles
soient liées et nécessaires aux activités de la zone couvrant le domaine public autoroutier concédé relatif
a lautoroute A8 et les activités de Centaure Provence-Méditerranée.
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Article US12-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
3.1/ Mixité sociale
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Article US12-4 - Volumétrie et implantation des constructions
41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques
Limplantation des constructions devra respecter une logique de cohérence et d"harmonie. Pour cela, les
constructions principales (hors installation et structure technique particuliére] doivent s'implanter a 6

metres des emprises publiques. Les autres constructions doivent respecter un recul minimal de 3 metres
(en tout point) des emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives
La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite parcellaire le

plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence de hauteur entre ces 2 points, sans
étre jamais inférieure a 4 m.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux travaux de restauration d'immeubles existants.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Se reporter a larticle 4.3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

4.4 [ Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.
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Article US12-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1/ Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les clotures en limites séparatives ne doivent pas excéder 1,80 metres et devront étre doublées de haies

vives.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Lorientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie sont a
rechercher.

Linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour Uapprovisionnement énergétique
des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompe a chaleur, photovoltaique,
géothermie...) doit étre recherchée a condition d'étre intégrée de facon harmonieuse a la construction.

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
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Article US12-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Pour les nouvelles constructions, au minimum 40% de la surface des terrains doivent étre traités en
espaces perméables.

En cas d'impossibilité technique une dérogation pourra étre accordée sous réserve de mesures

compensatoiresde type rétention hydraulique a la parcelle paysager, enrobé drainant, toituresvégétalisées.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US12-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a Uarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules ne doit pas étre inférieur a 1 place véhicule
léger pour 3 personnes travaillant sur le site.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules individuels, s'ajoutent les espaces a
organiser pour le stationnement des véhicules utilitaires réservés a lactivité de ces établissements.

Le revétement de sol des aires de stationnement extérieur non couvert doit, au-dela de 125 m2d'emprise
hors accés*, étre le plus possible perméable a 'eau de maniére a assurer une infiltration naturelle des
eaux de pluie (a Uexclusion des emplacements spécifiquement a destination des Personnes a Mobilités
Réduites ou handicapées, des aires de manceuvre des poids lourds, des bandes circulables et acces*,
etc.).
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US12-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les accés* et voiries doivent avoir une largeur minimale de 4 meétres.

Article US12-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’'apres avoir fait lobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d’une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

La réalisation des équipements nécessaires au raccordement aux réseaux des communications
électroniques est obligatoire.

Pour toute intervention sur un immeuble existant ou en cas d’impossibilité d'alimentation souterraine,
lalimentation peut étre faite par des cables posés sur les facades* de facon a s'y intégrer et a étre peu
visibles.

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Le reglement de la zone US13 est complété par la partie A du reglement écrit :

us9 e Titre | - dispositions générales ;
Us10 e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
Us11 e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US13 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
Us12 spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US13-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
Dans la zone US13, seules sont admises :

e les constructions, occupations et utilisations du sol nécessaires aux activités aéronautiques et
extra aéronautiques qui participent au fonctionnement et au développement de l'aéroport ;

e les constructions, occupations et utilisations du sol nécessaires au fonctionnement et au
développement de lactivité d’industrie aéronautique ;

¢ les constructions destinées a l'habitation a condition :

- d'étrestrictementindispensables auxactivités présentes dans lazone (direction, surveillance,
gardiennage) ;

- que la surface de plancher* n’excede pas 150 m2 par logement ;

- d'étre réalisées dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble* ne remettant
pas en cause le fonctionnement du secteur ou restreignant les capacités d'aménagement du
site et des sites environnants ;

- que les risques et nuisances (bruit, etc.) en présence soit pris en compte.

Article US13-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.

Sous-destinations uUs13

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés

Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs

Camping et stationnement des caravanes

Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de U'environnement Autorisé

Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [1]

[1] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires a l'adaptation des constructions et de leurs dispositifs techniques au terrain naturel* dans
les conditions définies a larticle 5.1 du titre VI (dispositions communes aux zones spécifiques).

Article US13-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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3.2 / Mixite fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Article US13-4 - Volumétrie et implantation des constructions
4.1/ Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les batiments* doivent respecter un recul de 3 métres minimum de l'alignement* des voies* et emprises
publiques ouvertes a la circulation publique.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les équipements d'intérét collectif et services
publics.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les batiments* doivent respecter un recul minimum de 5 métres des limites séparatives.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au reglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

La hauteur des batiments* doit étre conforme aux prescriptions relatives aux servitudes aéronautiques
de UAéroport Marseille Provence.

Article US13-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Non réglementé.

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les locaux techniques ou de stockage des déchets, indépendants, doivent étre traités de facon a réduire
leur impact visuel par un dispositif de type muret, panneau a claire-voie, haie compacte.
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5.3 / Clotures

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les clotures sur voies* ou espaces publics sont constituées :
e soit d'un mur bahut de 1 métres maximum surmonté d'éléments ajourés,

e soit d’un grillage de teinte sombre, sauf nécessité ponctuelle de masquer des locaux de stockage
des déchets ou des locaux et installations techniques*.

Leur hauteur totale ne peut excéder 2 m.

Pour les clotures adjacentes aux cours d’eau, ainsi que les clotures situées en zone inondable d'aléa*
fort ou modéré, les murs pleins sont proscrits. Dans ce cas, les clotures sont constituées d'éléments
ajourés (grillage de large maille 150 x 150) ou elles sont végétalisées en utilisant des espéces en majorité
caduques, buissonnantes et arbustives.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US13-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a l'article 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US13-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le stationnement des véhicules liés a Uindustrie aéroportuaire et a l'activité aéroportuaire propre (trafic
passager) seront définis selon les besoins exprimés pour le fonctionnement et le développement de cette
activité.

Les projets de construction d’activités annexes de UAéroport (Fret, commerces, administration etc.] devront
prévoir un nombre suffisant de stationnement adapté aux besoins de leur activité et conformément aux
regles d'accessibilité.

Pour des raisons écologiques et paysageéres, les sujets (arbres, arbustes, herbacées) seront regroupés
sous forme d’ilots au sein des aires de stationnement avec un choix d’essences effectué en fonction
notamment de leurs capacités de captation et de rétention des polluants.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US13-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’acceés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Si les batiments* projetés -publics ou privés - sont destinés a recevoir du public, ils doivent comporter
des acces* réservés aux piétons, indépendants des acces* réservés aux véhicules, et qui devront étre
adaptés a la mobilité des personnes handicapées physiques.

8.2 / Voirie

Se reporter a l'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Voies* nouvelles créées a l'occasion de la réalisation d’un projet : ces voies* doivent étre dimensionnées
et recevoir un traitement en fonction de limportance et de la destination des constructions qu’elles
desservent sans pouvoir étre inférieures a 5 métres de large.

Article US13-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apres avoir fait lobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d’une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Dispositions applicables a la

Zone US14

PREAMBULE

‘ Caracteére et vocation de la zone

La zone US14 correspond au pole d’équipements, de services et de commerces de proximité des Fabres,
situé sur la commune de Mimet.

Le reglement de la zone US14 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US14 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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oc| SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
—1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
us1
us2 Article US14-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
USs3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
Us4 autorisées, ou interdites.
uss Destinations Sous-destinations US14
USé Exploitation agricole Exploitation agricole
et forestiere Exploitation forestiére
us7 Logement [l
Habitation
Hébergement
uUss8
Artisanat et commerce de détail P
utorise
us9 Restauration
us10 Commerce de gros Interdit
s Commerce et activité Activliltes de_fzrvice Oll_.l s'te\flfectue .
- accueil d'une clientele T
US12 Hotels
Autres hébergements touristiques
Us13 Interdit
Cinéma
S Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
US15 publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des _
Us1é L administrations publiques et assimilés Autorise
Equipements ; - . _
Us17 d'intérét collectif et Etabllsserr]entsld epselgngment,
services publics de santé et d'action sociale
Us18 Sallt}es d'art et de spectacles
Equipements sportifs
us19 Autres équipements recevant du public
Interdit
Us20 Industrie
US21 Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire Bureau Autorisé
Us22 ou tertiaire
Centre de congres et d'exposition Interdit
1AUSa
1AUSb
1AUSc
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Article US14-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et DC
types d’activités |us-aus
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés, Us1
ou interdits.
— us2
Sous-destinations Us14
Dépots et réservoirs de substances susceptibles us3
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés US4
Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit uss
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs
Camping et stationnement des caravanes USé
Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs us?
Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous conditions [1]
uss
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [2]
us9
[1] Sont admises les Installations classées pour la protection de 'environnement a condition :
us1o0
e qu'elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : pressing, réparation automobile,
iced té, etc.);
service de santé, etc.) ; US11
e qu’'elles ne génerent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage ;
Us12
[2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires : Us13
e aladaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a U'article 5 du titre
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ; US14
e alaménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions. US15
Article US14-3 - Mixiteé sociale et fonctionnelle us1é
R . Us17
3.1/ Mixité sociale
N . . . . - Us18
Se reporter a article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
o, . us19
3.2 / Mixité fonctionnelle
e . . . . g Us20
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Us21
Us22
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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Article US14-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement* existant ou projeté au moins égale
a quatre metres.

Toutefois, limplantation des constructions, par rapport aux voies* internes des opérations d’'aménagement
ou de construction, peut étre modifiée pour des motifs d'urbanisme ou des contraintes topographiques.

Lextension* et la surélévation des batiments* existants sont autorisées dans le prolongement de la

facade* sur voie des batiments* existants

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a quatre metres minimum des limites séparatives. Toutefois, dans
le cas d'une extension, elles pourront s'implanter en limites séparatives.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux travaux de restauration d'immeubles existants.
4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au reglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

Cette limitation ne s’applique pas en cas d'adossement a un batiment* mitoyen ayant une hauteur
égale ou supérieure a celui projeté. Cette limitation peut étre supprimée le long des divisions internes
des opérations d’aménagement ou de construction pour des motifs d'urbanisme ou des contraintes
topographiques.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux équipements ponctuels de superstructure
lorsque leurs caractéristiques techniques limposent.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, il n'est pas fixé de
regle de hauteur.

Les toitures et les éléments techniques tels que cheminées, chaufferies, escaliers, locaux d’ascenseurs,
dispositifs nécessaires a lutilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'énergie solaire et
les éléments de décor architecturaux ne sont pas pris en compte dans le calcul des hauteurs.
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Article US14-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2.1 / Facades

Les facades* des constructions seront obligatoirement enduites a U'exception de celles réalisées en pierre
de taille. Des parties en pierre de taille (chaine d’angle, bandeau, corniche, encadrement) pourront étre
laissées apparentes. Tout autre parement est interdit.

Les facades* possédant des traces de coloration seront obligatoirement colorées a l'occasion de travaux
de réfection.

Les climatiseurs devront étre encastrés dans les facades* sans faire de saillie*, et dissimulés par un
dispositif permettant leur intégration a la facade* (ex : grille en fer forgé).

Concernant les antennes paraboliques, lorsque le réflecteur fait moins d'un métre (1 m) de diametre,
pour des raisons d’esthétisme et de qualité paysagere, celles-ci devront étre fixées uniquement sur les
toitures, mais en aucun cas en facade* ou sur les balcons*.

5.2.2 / Ouvertures

Toutes les menuiseries : volets, fenétres, portes, portillons etc., seront de préférence en bois a peindre
ou en PVC peint sauf éventuellement les portes d’entrées de type anciennes qui pourront étre laissées
en bois naturel.

5.2.3 / Toitures

La tuile ronde (ou dite canal) ou romane ancienne doit couvrir la totalité des toitures. Sa couleur sera
uniforme dans les tons terre cuite naturelle.

L'emploi de tous autres matériaux est interdit a 'exception d'une rénovation de toiture existante dés lors
que cela n'altere pas la qualité du site.

Concernant lesinstallations de panneaux photovoltaiques, la surface d'aménagement du ou des dispositifs
et matériels ne doit pas excéder 40% de la surface totale de la toiture.

La toiture doit avoir une pente comprise entre vingt-cing et trente pour cent (25 et 30%]). Toutefois,
lorsqu'un batiment* est restauré a proximité d'un ensemble homogene de batiments* dont la pente
est différente de celle fixée ci-dessus, la pente de ce batiment* devra conserver la pente générale des
batiments* voisins.

Il ne devra étre réalisé aucun édicule isolé en dehors du volume général de la toiture. Toute toiture
terrasse* est interdite.

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les clotures ne dépasseront en aucun cas 1,80 metres, elles seront composées :

e Soit d'une haie vive ;

e Soit d'une grille ou d'un grillage ;

e Soit d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de quarante centimetres (0,40 m) et surmonté d'une
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grille en ferronnerie ou d'un grillage, et doublé d’une haie vive d’essence méditerranéenne.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US14-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Les espaces de pleine terre doivent représenter au moins 10% de la surface totale du terrain.
Le coefficient d’espace vert n’est pas reglementé pour les équipements d'intérét collectif et services

publics

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US14-7 - Obligations en matiere de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules doit répondre aux normes suivantes :

e Pour les constructions a usage de bureaux et d’activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientele : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher* ;

e Pour les constructions a usage d'artisanat et commerce de détail : 1 place de stationnement pour
les 70 premiers m? de surface de plancher* et 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de plancher* supplémentaire ;

e Pour les hotels : 1 place de stationnement par chambre.
e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour quatre personnes pouvant étre accueilles.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules individuels s’ajoutent les espaces a
réserver pour le stationnement des véhicules utilitaires nécessaires a Uactivité de ces établissements.

Pour les aménagements de batiments* existants, il n’est pas exigé de place de stationnement si la preuve
est faite qu’il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

Lorsqu’iln’est pasimposé de quota d'aires de stationnement pour certaines destinations, le stationnement
desvéhicules et des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations nouvelles.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US14-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
8.2 / Voirie
Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US14-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Le réseau incendie privé est obligatoirement installé sur le réseau d’'eau brute.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apres avoir fait lobjet d’un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d’une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a l'article 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées dans les cours d'eau qu'aprés autorisation des
services compétents.

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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vos Dispositions applicables a la
Zone US15
Us2

us3| PREAMBULE

US4

‘ Caracteére et vocation de la zone

Uss

La zone US15 correspond au secteur des Rigons dans la zone commerciale de Plan de Campagne, située

USé sur la commune des Pennes-Mirabeau.

us7

S8 Rappels

Le reglement de la zone US15 est complété par la partie A du reglement écrit :

us9 e Titre | - dispositions générales ;
Us10 e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
Us11 e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US15 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
Us12 spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article US15-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées

sous conditions

Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations

ou tertiaire

Centre de congres et d'exposition

autorisées, ou interdites.
Destinations Sous-destinations Us15
Exploitation agricole Exploitation agricole Interdit
et forestiere Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement
: — Autorisé
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros Interdit
Commerce et activité Act|V|ltes de_serwce ous e\ffectue
P l'accueil d'une clientele Autorisé
Hotels
Autres hébergements touristiques
Interdit
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
L administrations publiques et assimilés
Equipements ; - . _
d'intérét collectif et Etablissements d’enseignement, Autorisé
services publics de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Industrie Interdit
Autres activités des Entrepot Admis sous conditions [1]
secteurs secondaire Bureau

Autorisé

[1] Sont admises les constructions de la sous-destination « entrepdt » a condition qu’elles soient liées a

un data center.
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DC Article US15-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
US-AUS types d’activités
Us1 Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
us2 —
Sous-destinations USs15
us3 Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
US4 matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
US5 ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs
Uss Camping et stationnement des caravanes
Dépots de véhicules, garages collectifs de
us? caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous condition [1]
uss8
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [2]
us9
[1] Sont admises les installations classées pour la protection de U'environnement a condition qu’elles
us10 ne générent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage, et qu'elles soient liées a une activité
autorisée dans la zone.
us11 [2] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires a l'adaptation des constructions et de leurs dispositifs techniques au terrain naturel* dans
us12 les conditions définies a larticle 5.1 du titre VI (dispositions communes aux zones spécifiques).
Us13 . [ . .
Article US15-3 - Mixite sociale et fonctionnelle
Us14
m 3.1/ Mixiteé sociale
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
USs16
3.2 / Mixité fonctionnelle
Us17
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Us18
us19
us2o0] SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE,
us21 ’
Us22
Article US15-4 - Volumétrie et implantation des constructions
1AUSa
4.1 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
1AUSb et aux emprises publiques
1AUSc Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.
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4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter :
e soit a une distance de 5 métres minimum de la limite séparative* ;

e soit en limite séparative*.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder Uemprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

Article US15-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1/ Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US15-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions
6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Au moins 30% de la surface totale du terrain doivent étre traités en espaces végétalisés et paysagers
(pelouses, plantations, ...).

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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DC 6.3 / Les éléments de paysage
Us-AUS
Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
Us1
Article US15-7 - Obligations en matiere de stationnement
us2
Se reporter a l'article 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
USs3
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules doit répondre aux normes suivantes :
Us4 e Pour les constructions a destination d'« habitation » : 1 place de stationnement pour 70 m? de
surface de plancher* avec 1 place minimum par logement. Pour les constructions dont la surface
Uss de plancher* est égale ou supérieure a 300 m?, 1 place visiteur pour 250 m2de surface de plancher*;;
US6 e Pour les constructions des sous-destinations « artisanat et commerce de détail », « activités de
services oU s'effectue l'accueil d'une clientele » et « restauration » : 1 place de stationnement pour
50 m? de surface de plancher*;
us7
e Pour les constructions de la sous-destination « hotel » : 1 place de stationnement par chambre ;
uss e Pour les constructions de la destination « équipements d’intérét collectif et services publics » : le
nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte des besoins liés a
us9 la nature de lactivité et a sa fréquentation ;
us1o0 e Pour les constructions des sous-destinations « bureau » et les « centres de congres et
d’exposition » : le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte
Us11 des besoins liés a la nature de l'activité et a sa fréquentation.
Us12
Us13
Us14
USs16
Us17
Us18
us19
Us20
Us21
Us22
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US15-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article US15-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication
9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’assainissement des eaux usées.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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DC
US-AUS

Us1

Us2

Us3

US4

Dispositions applicables a la

Zone US16

PREAMBULE

Uss

Usé

us7

‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US16 correspond a la Zone Artisanale Venelles Sud, située sur la commune de Venelles.

Rappels

uss8

us9

Us10

US11

Us12

Us13

Us14

USs15

Us1é
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Us18

us19

Us20
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Le reglement de la zone US16 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US16 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025

SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DC
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS i
Us1
Article US16-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées us2
sous conditions
Us3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
autorisées, ou interdites. Us4
Destinations Sous-destinations Us16 Uss
itati i Exploitation agricole
Exploitation g‘grlcole P e 9 2 Interdit uss
et forestiere Exploitation forestiere
Logement Admis sous conditions [1] us7
Habitation
Hébergement Interdit
uss
Artisanat et commerce de détail
Restauration Admis sous condition [2] us9
Commerce de gros us10
Commerce et activité ACtIVlI.teS de_fzrwce Oll_.l s te\flfectue Autorisé U1
- accueil d'une clientele
Hotels US12
Autres hébergements touristiques Interdit
Us13
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant us14
du public des administrations
publiques et assimilés Us1s
Locaux techniques et industriels des
- : . - Us1é6
c administrations publiques et assimiles
Equipements ; . . :
d'intérét collectif et Etablissements d’enseignement, Autorisé us17
services publics de sante et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Us18s
Equipements sportifs
A . us19
Autres équipements recevant du public
Industrie Interdit usz0
ivité Entrepot
Autres activités dgs P Autorisé Us21
secteurs secondaire Bureau
ou tertiaire \ . N . US22
Centre de congres et d'exposition Interdit
1AUSa
[1] Sont admises :
) L ) ) ) 1AUSb
¢ les constructions de la sous-destination « logement » dont la présence est nécessaire au
fonctionnement de l'activité économique autorisée, a condition que la surface destinée au logement 1AUS
n’excede pas 80 m? de surface de plancher* et 100 m? d’emprise au sol* ; ¢
¢ les extensions des habitations existantes ayant une existence légale a condition :
- qu’iln’y ait pas de changement de destination ;
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DC - que la construction initiale ait plus de 50 m2 de surface de plancher* et une existence légale ;
US-AUS - que Uextension* soit inférieure a 30% de la surface de plancher* *existante ;
US1 - que la surface totale (existant + extension) n’excéde pas 150 m? de surface de plancher* *et
200 m? d’emprise au sol*.

us2 [2] Seuls sont admis les extensions et les déplacements des constructions a usage d’artisanat et de
commerce de détail, de restauration et de commerce de gros existantes, ces déplacements doivent se

us3 localiser uniqguement au sein de la présente zone.

US4 Les projets présentant une surface de plancher* supérieure a 2000 m? doivent répondre aux nécessités de
services logistiques de proximité : ils doivent comporter un espace dédié a la réception de marchandises
nécessaires au bon fonctionnement des activités.

Uss

usé Article US16-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et

types d’activités

us7
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,

uss ou interdits.

us9 Sous-destinations USs16

Dépodts et réservoirs de substances susceptibles
uUs10 d'altérer la qualité de l'eau, dépdts de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés
US11 Ouverture et extension de terrains de camping
ou de cargvani‘ng a.ins.i que ceux affecté; é el
US12 Uimplantation d'habitations égeres de loisirs
Camping et stationnement des caravanes
us13 Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Us14 . ) . . . -
Installations classées pour la protection de 'environnement Admis sous conditions [2]

Us15 Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous conditions [1]

m [1] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
liés a Uexploitation de l'autoroute et a sa mise en sécurité.

us17 [2] Sont admises les installations classées pour la protection de l'environnement a condition qu’elles
soient compatibles avec les activités présentes dans la zone.

Us18

US19 Article US16-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

Us20 3.1/ Mixité sociale

USs21 Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Usz22 3.2 / Mixité fonctionnelle

1AUSa Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
1AUSDb
1AUSc
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US16-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 4 métres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.

Les constructions peuvent s'implanter dans la bande des 4 métres comptée a partir des voies* et des
emprises publiques dans les cas d'un programme d’ensemble, si lintérét architectural le justifie.

Les constructions existantes implantées dans la bande des 4 métres comptée a partir des voies* et des
emprises publiques peuvent faire 'objet d’extension* respectant le méme alignement*.

Les locaux destinés a la collecte des ordures ménageéres, boites aux lettres, compteurs, transformateurs,
etc. qui nécessitent une implantation différente, peuvent étre implantés a l'alignement* des voies* et des
emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance de 4 metres minimum par rapport aux limites
séparatives.

De plus, en tout point de la construction, la distance entre la construction et la limite séparative* doit étre
supérieure a la moitié de la différence entre l'altitude maximale de la construction et la limite séparative*.

Toute utilisation du sol est interdite dans une bande de 5 métres mesurée a partir du haut des berges des
cours d’eau ou autour des boisements, afin de laisser 'accés libre aux véhicules d’entretien.

Les constructions ou partie de construction dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 4 metres
et la hauteur plafond inférieure ou égale a 5 metres peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Les constructions s'adossant a une construction de méme hauteur ou élevées en méme temps peuvent étre
implantées sur les limites séparatives. De plus, il faut que les constructions n'aient pas de destinations
incompatibles.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unité fonciere.

Les constructions non contigués* doivent étre implantées l'une de l'autre a une distance minimale de 4
metres.

4.4 [ Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.
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Cette limitation ne s’applique pas dans les cas suivants :

e Pour respecter une continuité de volume avec un batiment* adjacent ou du batiment* dont la
construction est l'extension* ;

e Pour les éléments de superstructures ponctuels (exemples : cheminée, portique] ;

e Pour la reconstruction sur place ou laménagement de batiments* existants dont la hauteur excéde
la hauteur maximale autorisée ci-dessus, si des motifs d'urbanisme ou d’architecture limposent
et dans la limite de la hauteur initiale ;

Les éléments de superstructure technique (cheminées et dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables comme les capteurs solaires) ainsi que les gardes corps a claire voie, ne sont
pas pris en compte pour le calcul de la hauteur de la construction a condition que leur propre hauteur
mesurée a partir de la surface extérieure de la toiture n’excéde pas 1,50 métres. A contrario, les éléments
tels que les cages d’ascenseur, les climatisations, les VMC et autres locaux techniques sont pris en
compte dans le calcul de la hauteur.

Article US16-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le recours a une « architecture contemporaine » compris comme la volonté de dépasser le pastiche ou le
simple mimétisme dans les projets qui ne sont ni rénovation, ni restauration peut étre autorisé aprés une
étude particuliere dans la mesure ou cette transposition tire sa justification d’une lecon du site et d'une
observation fine des éléments environnants paysagers.

Les constructions annexes* doivent étre traitées avec les mémes matériaux et les mémes teintes que la
construction principale.

5.2.1/ Facades
Les facades™ commerciales doivent satisfaire aux prescriptions suivantes :

e Les percements destinés a recevoir des vitrines respectent la composition de U'ensemble de la
facade*;

e Lorsqu'une méme vitrine ou devanture se développe sur plusieurs batiments* contigus*, les
limites de ces batiments* sont nettement marquées sur la hauteur du rez-de-chaussée (partie
pleine, joint creux, descente d’eaux pluviales, etc.).

5.2.2 / Ouvertures et systémes d’occultation

Les dispositifs d'éclairage naturel créés dans un comble (lucarnes, chassis, verriéres...] doivent étre en
nombre restreint et avoir des dimensions cohérentes avec la composition des facades*, en particulier
pour ce qui concerne les facades* donnant sur les emprises publiques ou voies*.

5.2.3 / Matériaux et couleurs

Lutilisation de matériaux d'aspect médiocre (t6le ondulée, bardeaux bitumeux...) n’est pas autorisée.
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5.2.4 / Toitures

Qu'il s'agisse de toiture a pente(s]* ou de toiture terrasse* accessible ou inaccessible, lintégration
d'accessoires techniques (édicules d’ascenseur, extracteurs, caissons de climatisation, garde-corps,
capteurs d’énergies solaire, antennes...) doit étre recherchée de facon a en limiter Uimpact visuel. Ces
éléments ne devront étre visibles depuis le domaine public au droit de la parcelle.

5.2.5 / Autres éléments

Les éléments de superstructure technique nécessaires a Uutilisation des énergies renouvelables comme
les capteurs solaires devront s’inscrire dans laspect architectural du batiment* en étant non visible
depuis le domaine public au droit de la parcelle.

Les climatiseurs peuvent néanmoins étre encastrés dans la facade* et masqués par une grille en harmonie
avec le style de la construction, sans saillie* par rapport au nu de la facade*. Ces dispositifs doivent étre
concus, et isolés en tant que besoin, de maniére a ne causer aucune géne ou nuisance en matiére de bruit
pour les résidents des habitations situées a proximité.

Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites a lettres, etc. doivent étre implantées
de maniéere a répondre aux bonnes conditions d’exercice des activités de collecte ou de distribution des
différents services publics tout en respectant la qualité visuelle et architecturale d’ensemble.

5.3 / Clotures

Les clotures (maconnerie, décors, ferronnerie, menuiseries, etc.] doivent étre concues en rapport avec
l'architecture de l'édifice et avec les constructions avoisinantes.

Les murs et murets doivent étre enduits des deux cotés.

Des lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs présentant un intérét architectural ou
patrimonial, ces murs doivent étre dans la mesure du possible conservés et le cas échéant, restaurés.
Dans ce cas, la hauteur de la cloture est celle du mur existant.

En particulier :

e Les murs, murets, piliers en pierre ou en brique d’origine ou de qualité doivent étre restaurés si
nécessaire

e Les éléments de ferronnerie et de menuiserie d’origine ou de qualité doivent étre restaurés si
nécessaire, restitués quand leur disposition originale et connue

En labsence de mur ou de muret, les clotures seront constituées de haies vives ou d’un grillage doublé
d’une haie vive.

5.3.1/ En limite d’emprise publique* ou de voie
Les clotures situées dans la marge de recul* doivent étre d'une hauteur maximale de :
e 1,20 métres lorsqu’elles sont constituées d'un mur plein enduit ou appareillé ;

e 1,80 metres lorsqu’elles sont constituées par un mur surmonté d'un systeme a claire voie ajouré.
Toutefois, la partie de la cloture en mur plein ne doit pas excéder une hauteur de 1,20 m.

Les portails doivent étre concus tant dans leur dimension que dans le choix des matériaux, en harmonie
avec la construction et la cloture.

5.3.2 / En limite séparative*

Les clotures situées en limite séparatives* ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,80 m.
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5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau de chaleur, s’il existe.

Les constructions doivent étre implantées de maniére a :

Minimiser les masques liés a la végétation sur le bati ;

Favoriser une orientation sud des béatis.

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US16-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Au moins 20% de la surface totale du terrain doivent étre traités en espaces perméables.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les espaces verts et les aires de jeux doivent étre aménagés suivant des dispositions qui les rendent
inaccessibles aux véhicules automobiles (barrieres...].

Il doit étre planté un sujet pour 2 places de stationnement extérieures, dans la mesure des possibilités
techniques.

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre || - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US16-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules doit répondre aux normes suivantes :

Pour les constructions a destination d'« habitation » : 1 place de stationnement par tranche de 40
m? de surface de plancher* entamée ;

Pour les constructions des sous-destinations « artisanat et de commerce de détail » et « commerce
de gros » : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? entamée de surface de plancher* ou 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 entamée de surface de vente. Dans chaque cas, la
regle la plus restrictive sera retenue ;

Pour les constructions de la sous-destination « d’activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle » : 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de plancher* entamée ;

Pour les constructions de la sous-destination « bureau » : 1 place de stationnement par tranche de
25 m2 de surface de plancher* entamée ;

Pour les constructions de la sous-destination « entrepot » : 1 place de stationnement par tranche
de 50 m2 de surface de plancher* entamée.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US16-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Dans le cas d'un accés* véhicule sur un trottoir existant, laménagement au droit de cet acces*, d'un
passage surbaissé permettant le libre écoulement des eaux dans le caniveau, sera obligatoire. Les
rampes béton, madriers et ouvrages similaires sont interdits.

8.2 / Voirie

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

La largeur de la voie ne pourra étre inférieure a 4 m.

Article US16-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques

suffisantes.

9.2 / Assainissement

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées d’origine ménagere dans un réseau d'assainissement des eaux pluviales

(collectif ou milieu naturel) est interdite.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un changement du régime des
eaux de surface doit faire Uobjet d'aménagement permettant de drainer, de stocker ou d’infiltrer 'eau afin
de limiter le ruissellement et d'augmenter le temps de concentration de ces eaux.

En l'absence d'un tel réseau, les constructions ou installations doivent comprendre les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux, compte tenu des caractéristiques des ouvrages publics
récepteurs.
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DC 9.4 / Autres réseaux
US-AUS

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Us1 Toute nouvelle construction ou installation (hors annexes*) doit étre raccordée au réseau de cables
optiques lorsqu’il existe.

us2 En Uabsence de ce réseau, les opérations d'aménagement d’ensemble doivent prévoir les infrastructures

(fourreaux, chambres, ...) pour assurer le cheminement des cébles optiques jusqu’au domaine public de
maniére a pouvoir étre raccordées au réseau de l'opérateur, lors de sa réalisation.

Us3

us4 9.5 / Déchets ménagers

Uss Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Usé

us7

uss8

us9

Us10

US11

Us12

Us13

Us14

USs15
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Us17

Us18
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Us20
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116 4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C PLUI DU PAYS D'AIX APPROUVE LE 05 DECEMBRE 2024
MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025



Dispositions applicables a la

Zone US17

PREAMBULE

‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US17 correspond au « Pole eau » de Meyreuil, situé aux Bastidons, dédié a l'extraction et a la
valorisation de U'eau minérale naturelle, ainsi qu'au forage des Cannebiers a Peynier.

Le reglement de la zone US17 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US17 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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pc | SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
—l  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Us1
us2 Article US17-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
us3
Dans la zone US17, seules sont admises les constructions et installations liées a Uextraction et a la
US4 valorisation de U'eau minérale sont autorisées a condition d'étre aménagées dans le cadre d'une opération
d’ensemble et justifiant d’'une bonne insertion paysageére.
Uss
USé Article US17-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités
us7
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
uss ou interdits.
US9 Sous-destinations Us17
Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
Us10 - L . ,
matériaux et véhicules désaffectés
US11 Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a
Uimplantation d"habitations légeres de loisirs
US12 pan _ : Interdit
Camping et stationnement des caravanes
Us13 Dépodts de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Us14 Installations classées pour la protection de U'environnement
H * *
US15 Affouillements* et exhaussements* du sol
us1é Article US17-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
Us17 . .
3.1/ Mixité sociale
Us18 . _ ) ) o ) o
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Us19 o .
3.2 / Mixité fonctionnelle
Us20 . _ ) ) . ) oo
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Us21
Us22
1AUSa
1AUSb
1AUSc
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US17-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 6,50 metres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.

Limplantation et l'orientation principale des constructions devront respecter les reculs d'alignement*
des facades™ existantes.

Les batiments* seront implantés selon un axe paralléle aux voies* de circulation, soit par l'alignement*
de facades*, soit par l'alignement* de pignons.

Pour les voies* privées ouvertes a la circulation publique, ce recul est porté a 5 metres de part et d’autre
de la voie.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance de 5 métres minimum par rapport aux limites
séparatives.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder Uemprise maximale indiquée au réglement
graphique, lorsqu’elle existe.

Lensemble des surfaces imperméabilisées de chaque lot ne pourra pas excéder 70 % de la parcelle.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique, lorsqu’elle
existe.

Des hauteurs différentes pourront étre admises pour des nécessités techniques liées aux besoins de la
chaine d’embouteillage et a U'extraction de la ressource en eau.

Article US17-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5.1/ Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Il ne sera employé extérieurement aucun matériau qui par sa nature ou son aspect, nuise a la bonne
tenue de la zone. Les tdles galvanisées ou similaires, employées en bardage ou en couverture, doivent
étre protégées en vue d'éviter toute oxydation ultérieure.

Les espaces non construits visibles depuis les voies* de desserte devront étre conservés en parfait état
de propreté et d'entretien et s'intégrer de maniére harmonieuse au reste de la zone pour assurer une
qualité paysagere d'ensemble.

5.2.1/ Facades

Elles seront réalisées en panneaux de pierres ou de béton préfabriqué ou en maconnerie, finition enduit
gratté, frotassé ou taloché fin a Uexception de toute finition grossiére ou dite rustique. Toutefois, les
facades* réalisées en matériaux industriels (type bardage, panneaux composites...) sont autorisées mais
doivent s’harmoniser sur une gamme de couleur grise plus ou moins claire.

Une gamme de chromatique des différents éléments du projet sera présentée lors de la demande de
permis de construire.

Les facades* donnant sur la RDé ne seront pas des facades* aveugles et les baies créées feront l'objet
d’un traitement architectural assurant 'harmonie des proportions du batiment*.

5.2.2 / Toitures

Les toitures-terrasses seront autorisées. Elles feront l'objet d'un traitement soigné et pourront étre
végétalisées favorisant dans ce cas le traitement hydraulique par des rétentions thermiques du batiment*.

Les édicules ou éléments techniques ne devront pas dépasser le niveau de lacrotere* ou bien étre
soigneusement carénés.

5.2.3 / Autres éléments

Les climatisations et autres groupes a moteur (ventilation, groupe électrogéne,...) doivent étre intégrés
dans des caissons en maconnerie ou en serrurerie et ne seront pas admis sur les facades*.

Dans le cas de panneaux solaires et d’autres éléments favorables a 'économie d'énergie, ils constitueront
des éléments intégrés a Uarchitecture du batiment* ou bien implantés au sol.

5.3 / Clotures

Les clotures doivent étre composées d’un grillage ou d'une grille en fer forgé.

Il est également autorisé un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d’'un grillage ou
d'une grille en fer forgé. L'utilisation de matériaux susceptibles de porter atteinte a Uintégrité physique
des personnes tels que les fils de fer barbelés est strictement interdite.

La hauteur totale des clotures est limitée a 2 metres. Le grillage doit étre de couleur verte.

Toutes les clotures doivent étre doublées d’'une haie végétale réalisée en arbustes a feuilles persistantes
d’essence locale d'une hauteur minimale de 1,60 metres.

Les terrains doivent étre cloturés en facade des voies* publiques ou privées.

Les murs pleins sont interdits sauf en limite séparative* ou la hauteur ne devra pas excéder 1,60 metres
sur 10 metres de longueur.

La hauteur du portail ne devra pas excéder 2,50 métres et les retours 2 métres sur 3 m de longueur.
En outre, les constructions et aménagements extérieurs (clétures, murs de souténement*, rampes
d’accés,...) doivent étre concus de maniére a épouser au maximum le terrain naturel*.

Les clotures localisées en bordure des routes départementales doivent étre réalisées de maniere a ne
pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours ou dans les virages.

Le doublement des clotures, par la pose de canisses ou de toiles occultantes, est strictement interdit,
sauf pendant la croissance de la haie végétale. Une fois que la haie végétale aura atteint la taille de la
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cloture, ces dispositifs temporaires devront étre retirés.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

La conception architecturale du batiment* ainsi que son orientation devront favoriser 'économie d'énergie
et plus largement du respect des principes bioclimatiques. La prise en compte de l'ensoleillement, de
U'exposition aux vents fera Uobjet d'une fiche descriptive jointe a la présentation générale du projet.

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US17-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Au moins 15% de la surface totale du terrain doivent étre traités en espace vert.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les surfaces libres de toute occupation doivent recevoir un revétement perméable, végétal ou des
plantations d’arbres ou d’arbustes choisis dans des essences locales.

Les aires de stationnement situées a l'air libre, pour les véhicules légers, doivent étre plantées d'arbres a
raison d’'un arbre de haute tige* pour 100 m2de parking et réalisées de maniére a assurer la perméabilité
des sols.

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du réglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US17-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US17-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
8.1 / Conditions d’acces aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre d'acces* sur les voies* publiques est limité a 2 par unité fonciere.
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8.2 / Voirie

Se reporter a l'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
La largeur de la voie ne pourra étre inférieure a 4 m.

Les voiries nouvelles intérieures a l'unité fonciére doivent étre réalisées en matériaux perméables.

Article US17-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques

suffisantes.

9.2 / Assainissement

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est subordonnée

a un prétraitement approprié.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les postes de transformation E.D.F. doivent étre intégrés aux volumes batis des constructions.
La mise en place de fourreaux pour la fibre optique permettant le raccordement au haut débit est

fortement recommandée.

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Les déchets ne devront en aucun cas étre abandonnés sur le domaine public.

Un espace d’accueil pour les containers a poubelles directement accessible par les services de ramassage
collectif sera intégré dans les murs du portail pour chaque lot.

Les murs de cet espace ne devront pas dépasser la hauteur de 1,50 metres et préserver une visibilité
suffisante aux automobilistes pour effectuer la sortie dans de bonne condition sur la voie publique.

Les appareillages extérieurs seront équipés de dispositifs (abat-jour ou réflecteur) permettant de faire
converger les faisceaux lumineux vers le sol en évitant, de la sorte, toute diffusion de lumiére vers le ciel
et les mitoyens.
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Dispositions applicables a la

Zone US18

PREAMBULE

‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US18 correspond a la zone d’activité économique des Sybilles situé sur la commune des Pennes
Mirabeau.

La zone est dédiée essentiellement a la logistique.

Le reglement de la zone US18 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US18 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025

oc| SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
— DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Us1
us2 Article US18-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
us3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
Us4 autorisées, ou interdites.
USS Destinations Sous-destinations us18
USé Exploitation agricole Exploitation agricole
et forestiere Exploitation forestiéere
us7 Logement :
Habitation Interdit
Hébergement
uss
Artisanat et commerce de détail
us9 Restauration Autorisé
Us10 Commerce de gros
STt Commerce et activité ACtIVlIItES defzrwce O[L'J s'te\flfectue
T — accueil d'une clientele
US12 Hotels Interdit
Autres hébergements touristiques
UsS13
Cinéma
US14 :
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
Us15 publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Us1é o . . -
L administrations publiques et assimilés
Equipements . 5 : :
Us17 S el e Etabllssemlentsld epselgngment,
services publics de santé et d'action sociale
m Salles d'art et de spectacles Autorisé
Equipements sportifs
Us19
Autres équipements recevant du public
Us20 Industrie
Us21 Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire Bureau
Us22 ou tertiaire
Centre de congres et d'exposition Interdit
1AUSa
1AUSb
1AUSc
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Article US18-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et DC
types d’activités |us-aus
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés, Us1
ou interdits.
— us2
Sous-destinations Us18
Dépots et réservoirs de substances susceptibles us3
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés US4
Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit uss
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs
Camping et stationnement des caravanes USé
Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs us?
Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous condition [2]
uss
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [1]
us9
[1] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires : us1o
e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a l'article 5 du titre us11
IV.A (dispositions communes applicables aux zones urbaines et a urbaniser).
e al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions. Us12
[2] Sont admises les installations classées pour la protection de 'environnement a condition : Us13
e qu’elles soient nécessaires au fonctionnement de la zone ;
Us14
e qu'elles ne générent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage.
Us15
Article US18-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
Us16
3.1/ Mixité sociale us17
Se reporter a article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques). m
3.2 / 3.2/ Mixité fonctionnelle Us19
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques). US20
Us21
Us22
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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Article US18-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.

~ Régle alternative a l'article US18-4.1

Les extensions de constructions existantes régulierement édifiées peuvent étre implantées en recul des voies*
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique et des emprises publiques, si ces extensions ou surélévations
concourent a la qualité architecturale, urbaine et paysagere du projet et elles ne remettent pas en cause lidentité
du lieu et si elles se réalisent dans le prolongement (horizontal ou verticall de la construction existante ou si elles
s'inscrivent harmonieusement dans lordonnancement de la facade* sur rue.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
parcellaire est au moins égale 5 metres.

~ Régle alternative a l'article US18-4.2

Les extensions de constructions existantes réguliéerement édifiées peuvent étre implantées en retrait des limites
séparatives si ces extensions ou surélévations concourent a la qualité architecturale, urbaine et paysagéere du projet
et ne remettent pas en cause lidentité du lieu, i elles se réalisent dans le prolongement (horizontal ou verticall de
la construction existante et qu'elles s’inscrivent harmonieusement dans l'ordonnancement de la facade* sur rue.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au reglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Article US18-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

La hauteur totale des clétures (partie pleine et/ou ajourée] mesurée par rapport au terrain aménagé

apres travaux ne doit pas excéder 2 métres.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US18-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Au moins 20% de la surface de l'unité fonciere doivent étre traités en espace de pleine terre*.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du réglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
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DC Article US18-7 - Obligations en matiére de stationnement
Us-AUS
Se reporter a Uarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Us1 . . - .
Destination Sous destination Norme de stationnement automobile*
Logement
us2 Habitation ; g
Hébergement
us3 Artisanat et commerces .
e Sans objet
de détail
US4 Commerces Services avec
et activités accueil de clients
uss de services - — -
Restauration 1 place pour 50 m? de SDP créée par tranche entamée
Uss Hotels Sans objet
Bureaux 1 place/25 m2? de SDP créée par tranche entamée
us7 Activités des Le nombre de places de stationnement a réaliser
secteurs Entrepot est déterminé en tenant compte des besoins liés
us8 secondaires a la nature de l'activité et a sa fréquentation
ou tertiaires Centre des congres Sans obiet
us9 et d’exposition J
Lo v e a . Le nombre de places de stationnement a réaliser
us1o0 Equipements d'intérét collectif . S o
ot services publics est déterminé en tenant compte des besoins liés
P a la nature de l'activité et a sa fréquentation
US11
Us12
Y53]  SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Us14
Us1s Article US18-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
USTs privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
us17 8.1/ Conditions d’accés aux voies*

m Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

us19 8.2 / Voirie

US20 Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

us21 Article US18-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
Us22 d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

1AUSa 9.1 / Alimentation en eau potable

1AUSH Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques

1AUSc suffisantes.
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9.2 / Assainissement

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

En labsence du réseau public d'assainissement, toute nouvelle construction et lextension* des
constructions existantes légalement autorisées sont admises sous réserve de l'existence d'un dispositif
d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute surface nouvellement imperméabilisée* supérieure ou égale a 50 m? doit faire lUobjet d'une
compensation de limperméabilisation.

Les ouvrages de rétention doivent a minima respecter les conditions suivantes :

e Volume a stocker temporairement : 10 m3 pour 100 m? de surface nouvellement imperméabilisée*

Pour les ouvrages de rétention nécessitant un débit de fuite, le volume précédemment défini est associé
a un débit de fuite a adapter a la situation locale sans toutefois dépasser 15 |/s/ha de surface drainée vers
l'ouvrage de rétention. Pour des raisons de faisabilité technique, le débit de fuite ne pourra étre inférieur
ab5l/s.

Dans ce cas, les constructions neuves nécessitant un raccordement au réseau public d’eaux pluviales
doivent faire U'objet d'un accord du gestionnaire des réseaux.

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

En labsence du réseau public d'assainissement, toute nouvelle construction et lextension* des
constructions existantes légalement autorisées sont admises sous réserve de l'existence d'un dispositif
d'assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur.
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‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US19 est une zone mixte a dominante d’activités économiques.

Elle a pour vocation de favoriser autant le développement du tissu économique que la diversification des
activités en permettant la densification du tissu existant.

Le reglement de la zone US19 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US19 est complété par les dispositions communes du reglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DC
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS A
US1
Article US19-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées us2
sous conditions
Us3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
autorisées, ou interdites. Us4
Destinations Sous-destinations Us19 Uss
itati i Exploitation agricole
Exploitation fa‘grlcole P — 9 — Admis sous conditions [1] Usé
et forestiere Exploitation forestiere
Logement Admis sous condition [2] us7
Habitation
Hébergement Interdit
uss
Artisanat et commerce de détail Admis sous condition [3]
Restauration Admis sous condition [4] us9
Commerce de gros Us10
Commerce et activité Activliltés de_fzrvice oll‘_J s'e‘f{ectue Autorisé UST1
N — accueil d'une clientele
Hotels US12
Autres hébergements touristiques
Interdit Us13
Cinéma
: UsS14
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés Us15
Locaux techniques et industriels des Autorisé US16
- administrations publiques et assimilés
Equipements ; 5 : :
StE e colllect e Etablissements d'enseignement, us17
services publics de santé et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles Interdit us18
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public Autorisé m
Industrie us20
ivité Entrepot
AirES Belivlics dgs P Admis sous condition [5] us21
secteurs secondaire Bureau
ou tertiaire \ N ' US22
Centre de congres et d'exposition Interdit
1AUSa
[1] Sont admises les extensions des constructions a destination d’exploitation agricole et forestiéere
existantes ayant une existence légale. 1AUSb
1AUSc
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[2] Sont admis laménagement et Uextension* limitée des constructions de la sous-destination logement
DC . . . . . . . . s S
T existantes ayant une existence légale a la date d’approbation du PLUi et leur annexe* a condition :
[a] que la surface de plancher* initiale de la construction de la sous-destination de logement soit au
us1 moins égale a 60 m?;
US2 [b] d’une seule extension* sur une méme unité fonciere deés lors que Uextension* n'excéde pas 40 m?2
de surface de plancher* et d’'emprise au sol* ;
US3 [c] et dans la limite de 150 m? de surface de plancher* totale par unité fonciére sans création de
nouveau logement.
US4 [d] Une seule construction a usage d’annexe* a condition :
uUss - qu’elle soit située dans son intégralité dans un rayon de 20 métres de la construction de la
sous-destination de logement et que son emprise au sol* n'excede pas 30 m?;
usé - qu’elle ne soit pas constitutive de surface de plancher* et qu’elle soit non close.
us? [3] Sont admises les constructions de la sous destination « Artisanat et commerce de détail « a condition
qu’elles soient destinées a des activités de proximité nécessaires au fonctionnement de la zone d’activité
uss et que leur surface de plancher* soit égale ou supérieure a 500 m2,

[4] Sont admises les constructions de la sous-destination « Restauration » a condition qu’elles soient
us9 nécessaires au fonctionnement de la zone d’activité et dans la limite de 400 m2 de surface de plancher*.
uUs10 [5] Sontadmises les constructions des sous-destinations « entrep6ts » et « bureau », a condition qu’elles

soient liées a une activité autorisée dans la zone, et a condition que leur surface de plancher* n'excede
Us11 pas la surface de plancher* destinée a l'activité principale a laquelle elles se rattachent.

Us12 Article US19-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités
Us13

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,

us14 ou interdits.
Us1s Sous-destinations Us19
Dépots et réservoirs de substances susceptibles
Us1é d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille, Admis sous condition [1]
matériaux et véhicules désaffectés

us17 Ouverture et extension de terrains de camping

ou de caravaning ainsi que ceux affectés a ,
us18 Uimplantation d'habitations légeres de loisirs Interdit
m Camping et stationnement des caravanes

Dépots de VehICLIJl(.ES, garages clollectlfs de Admis sous condition [3]
US20 caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de U'environnement Autorisé

us21 Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [2]
us22 . - . : : s o -

[1] Sont admis les « dépots et réservoirs de substances susceptibles d'altérer la qualité de U'eau, dépots

de ferraille, matériaux et véhicules désaffectés » a condition qu’ils soient nécessaires a l'activité autorisée
1AUSa sur la méme unité fonciere. Ils seront disposés et aménagés de facon a étre autant que possible occultés

a la vue par des dispositifs favorisant leur intégration paysagere (haies, etc.).
1AUSDb . . N - . . .

[2] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement

nécessaires a l'adaptation des constructions et de leurs dispositifs techniques, au terrain naturel* dans
1AUSc les conditions définies a larticle 5 du titre IV.a (dispositions communes aux zones U et AU).

[3] Sont admis les dépodts de véhicules, garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de

loisirs a conditions qu’ils soient existants ou qu'ils soient nécessaires a l'activité autorisées sur la méme

unité fonciére.
132 4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C PLUi DU PAYS D'AIX APPROUVE LE 05 DECEMBRE 2024

MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025



Article US19-3 - Mixiteé sociale et fonctionnelle
3.1/ Mixiteé sociale
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixite fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ‘
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US19-4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 10 métres par rapporta l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique, et des
emprises publiques.

~ Régle alternative a l'article US19-4.1

Les extensions de constructions existantes réguliérement édifiées peuvent étre implantées en recul des voies*
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique et des emprises publiques, si ces extensions ou surélévations
concourent a la qualité architecturale, urbaine et paysagére du projet et elles ne remettent pas en cause lidentité
du lieu et si elles se réalisent dans le prolongement (horizontal ou vertical) de la construction existante ou si elles
s’inscrivent harmonieusement dans l'ordonnancement de la facade* sur rue.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :
e soit contre les limites séparatives,

e soit en retrait minimum de 3 metres des limites séparatives.

~ Régle alternative a l'article US19-4.2

Les extensions de constructions existantes réguliéerement édifiées peuvent étre implantées en retrait des limites
séparatives en concourant a la qualité architecturale, urbaine et paysagére du projet, si elles ne remettent pas
en cause lidentité du lieu, et si elles se réalisent dans le prolongement [horizontal ou vertical] de la construction
existante.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au reglement
graphique.
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4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

Article US19-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

La hauteur totale des clétures (partie pleine et/ou ajourée] mesurée par rapport au terrain aménagé
apres travaux ne doit pas excéder 2 metres.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US19-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Au moins 15% de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités en espace de pleine terre*.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US19-7 - Article US18 7 : Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a l'article 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le calcul des obligations de stationnement est réalisé suivant les regles minimales définies dans le
tableau ci-apreés.
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Destination Sous destination Norme de stationnement automobile*

Artisanat et commerces
de détail 1 place pour 50 m2? de SDP créée par tranche entamée
Commerce de gros

Commerces Services avec

et activités accueil de clients B )
de services 1 place pour 30 m2 de SDP créée par tranche entamee

Restauration

Hotels 1 place pour 1 chambre

Bureaux 1 place pour 50 m2 de SDP créée par tranche entamée
Activités des .

Industrie

secteurs
' Entrepot . <

secton?.a!res P - Le nombre de places de stationnement a réaliser
ou tertiaires Centre des congres est déterminé en tenant compte des besoins liés

et d'exposition a la nature de lactivité et a sa fréquentation
Equipements d'intérét collectif

et services publics

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US19-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie
Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Article US19-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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DC Toute surface nouvellement imperméabilisée* supérieure ou égale a 50 m? doit faire lUobjet d'une
T compensation de limperméabilisation.
Les ouvrages de rétention doivent a minima respecter les conditions suivantes :
ust ¢ Volume a stocker temporairement : 10 m?® pour 100 m2 de surface nouvellement imperméabilisée*
Us2 ;
Pour les ouvrages de rétention nécessitant un débit de fuite, le volume précédemment défini est associé
us3 a un débit de fuite a adapter a la situation locale sans toutefois dépasser 15 |/s/ha de surface drainée vers
l'ouvrage de rétention. Pour des raisons de faisabilité technique, le débit de fuite ne pourra étre inférieur
US4 ab |./S.
Dans ce cas, les constructions neuves nécessitant un raccordement au réseau public d’eaux pluviales
uss doivent faire l'objet d'un accord du gestionnaire des réseaux.
usé 9.4 / Autres réseaux
us7 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
uss 9.5 / Déchets ménagers
us9 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us1o0
US11
Us12
Us13
Us14
Us15
USs16
Us17
Us18
Us20
Us21
Us22
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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Dispositions applicables a la

Zone US20

PREAMBULE

‘ Caractére et vocation de la zone

La zone US20 correspond a une zone d’activités économiques avec des habitations et activités dont
artisanat et commerce de détail, située sur la commune de Venelles.

Le reglement de la zone US20 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US20 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET

DC
Us-AUS
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Us1
us2 Article US20-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et
autorisées sous conditions
USs3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
Us4 autorisées, ou interdites.
Uss Destinations Sous-destinations Us20
itati i Exploitation agricole
Usé Exploitation g‘grlcole P e 9 2 Il
et forestiere Exploitation forestiere
us7 o Logement Admis sous conditions [1]
Habitation
Hébergement Interdit
uss8
Artisanat et commerce de détail Admis sous condition [2]
us9 Restauration Interdit
us10 Commerce de gros Admis sous condition [2]
Us11 Commerce et activité ACtIVlIIteS de_fzrwce oll_J s te‘fllfectue
N — accueil d'une clientele
Hotels
Us12 Interdit
Autres hébergements touristiques
Us13
Cinéma
Us14 ,
Locaux et bureaux accueillant
US15 du public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Us1é - o . . Y
Equipements administrations publiques et assimilés
services publics de santé et d'action sociale
Us18 Sall,es d'art et de spectacles
Equipements sportifs
us19 Autres équipements recevant du public
M Industrie
Autres activités des Entrepét
Us21 secteurs secondaire Bureau Interdit
ou tertiaire
Us22 Centre de congrés et d'exposition
1AUSa [1] Sont admises :
1AUSb ¢ les constructions a destination de logement dont la présence est nécessaire au fonctionnement de
Uactivité économique autorisée, a condition que la surface destinée au logement n'excede pas 80
2 * 2d’ 1 * .
1AUSC m? de surface de plancher* et 100 m2 d’emprise au sol*;
 les constructions nouvelles destinées a Uhabitation et la création de nouveaux logements (par
changement de destination, division de logements, etc.), a condition que :
- le niveau de rez-de-chaussée est occupé par des activités d'artisanat et de commerce de
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détail ou de bureau, compatibles avec la proximité de U'habitation ;

- lasurface de plancher* réservée a l'habitation ne peut excéder 2/3 de la surface de plancher*
totale.

¢ les extensions des habitations existantes ayant une existence légale a condition :
- qu’iln’y ait pas de changement de destination ;
- que la construction initiale ait plus de 50 m2 de surface de plancher* et une existence légale ;
- que Uextension* soit inférieure a 15% de la surface de plancher* existante ;

- que la surface totale (existant + extension) n'excéde pas 150 m? de surface de plancher* et
200 m2 d’emprise au sol*.

[2] Seuls sont admis les extensions et les déplacements des constructions a usage d'artisanat et de
commerce de détail, et de commerce de gros existantes.

Les projets présentant une surface de plancher* supérieure a 2000 m? doivent répondre aux nécessités de
services logistiques de proximité : ils doivent comporter un espace dédié a la réception de marchandises
nécessaires au bon fonctionnement des activités.

Article US20-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols,
et types d’activités

Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.

Sous-destinations Us20

Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépdts de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés

Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a
Uimplantation d"habitations légeres de loisirs Interdit

Camping et stationnement des caravanes

Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Installations classées pour la protection de 'environnement

Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [1]

[1] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
liés a Uexploitation de l'autoroute et a sa mise en sécurité.

Article US20-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US20-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 4 métres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.

Les constructions peuvent s'implanter dans la bande des 4 métres comptée a partir des voies* et des
emprises publiques dans les cas d'un programme d’ensemble, si lintérét architectural le justifie.

Les constructions existantes implantées dans la bande des 4 métres comptée a partir des voies* et des
emprises publiques peuvent faire 'objet d’extension* respectant le méme alignement*.

Les locaux destinés a la collecte des ordures ménageéres, boites aux lettres, compteurs, transformateurs,
etc. qui nécessitent une implantation différente, peuvent étre implantés a l'alignement* des voies* et des
emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance de 4 metres minimum par rapport aux limites
séparatives.

De plus, en tout point de la construction, la distance entre la construction et la limite séparative* doit étre
supérieure a la moitié de la différence entre l'altitude maximale de la construction et la limite séparative*.

Toute utilisation du sol est interdite dans une bande de 5 métres mesurée a partir du haut des berges des
cours d’eau ou autour des boisements, afin de laisser 'accés libre aux véhicules d’entretien.

Les constructions ou partie de construction dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 4 metres
et la hauteur plafond inférieure ou égale a 5 metres peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Les constructions s'adossant a une construction de méme hauteur ou élevées en méme temps peuvent étre
implantées sur les limites séparatives. De plus, il faut que les constructions n'aient pas de destinations
incompatibles.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Les constructions non contigués* doivent étre implantées l'une de l'autre a une distance minimale de 4
metres.

4.4 [ Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

Cette limitation ne s’applique pas dans les cas suivants :

e Pour respecter une continuité de volume avec un batiment* adjacent ou du batiment* dont la
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construction est lU'extension™® ;
e Pour les éléments de superstructures ponctuels (exemples : cheminée, portique) ;

e Pour lareconstruction sur place ou laménagement de batiments* existants dont la hauteur excéde
la hauteur maximale autorisée ci-dessus, si des motifs d'urbanisme ou d'architecture limposent
et dans la limite de la hauteur initiale.

Les éléments de superstructure technique (cheminées et dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables comme les capteurs solaires) ainsi que les gardes corps a claire voie, ne sont
pas pris en compte pour le calcul de la hauteur de la construction a condition que leur propre hauteur
mesurée a partir de la surface extérieure de la toiture n’excede pas 1,50 metres. A contrario, les éléments
tels que les cages d’ascenseur, les climatisations, les VMC et autres locaux techniques sont pris en
compte dans le calcul de la hauteur.

Article US20-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le recours a une « architecture contemporaine » compris comme la volonté de dépasser le pastiche ou le
simple mimétisme dans les projets qui ne sont ni rénovation, ni restauration peut étre autorisé apres une
étude particuliere dans la mesure oU cette transposition tire sa justification d'une lecon du site et d'une
observation fine des éléments environnants paysagers.

Les constructions annexes* doivent étre traitées avec les mémes matériaux et les mémes teintes que la
construction principale.

5.2.1 / Facades
Les facades* commerciales doivent satisfaire aux prescriptions suivantes :

e Les percements destinés a recevoir des vitrines respectent la composition de U'ensemble de la
facade* ;

e Lorsqu'une méme vitrine ou devanture se développe sur plusieurs batiments* contigus*, les
limites de ces batiments sont nettement marquées sur la hauteur du rez-de-chaussée (partie
pleine, joint creux, descente d'eaux pluviales...).

5.2.2 / Ouvertures et systéemes d’occultation

Les dispositifs d"éclairage naturel créés dans un comble (lucarnes, chassis, verriéres...] doivent étre en
nombre restreint et avoir des dimensions cohérentes avec la composition des facades*, en particulier
pour ce qui concerne les facades™ donnant sur les emprises publiques ou voies*.

5.2.3 / Matériaux et couleurs

L'utilisation de matériaux d'aspect médiocre (tole ondulée, bardeaux bitumeux...) n’est pas autorisée.

5.2.4 / Toitures

Qu'il s'agisse de toiture a pente(s]* ou de toiture terrasse* accessible ou inaccessible, lintégration
d’accessoires techniques (édicules d'ascenseur, extracteurs, caissons de climatisation, garde-corps,
capteurs d’énergies solaire, antennes...] doit étre recherchée de facon a en limiter limpact visuel. Ces
éléments ne devront étre visibles depuis le domaine public au droit de la parcelle.
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5.2.5 / Autres éléments

Les éléments de superstructure technique nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables comme
les capteurs solaires devront s'inscrire dans l'aspect architectural du batiment* en étant non visible
depuis le domaine public au droit de la parcelle.

Les climatiseurs peuvent néanmoins étre encastrés dans la facade* et masqués par une grille en harmonie
avec le style de la construction, sans saillie* par rapport au nu de la facade*. Ces dispositifs doivent étre
concus, et isolés en tant que besoin, de maniére a ne causer aucune géne ou nuisance en matiere de bruit
pour les résidents des habitations situées a proximité.

Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites a lettres, etc. doivent étre implantées
de maniéere a répondre aux bonnes conditions d’exercice des activités de collecte ou de distribution des
différents services publics tout en respectant la qualité visuelle et architecturale d’ensemble.

5.3 / Clotures

Les clotures (maconnerie, décors, ferronnerie, menuiseries, etc.) doivent étre concues en rapport avec
l'architecture de l'édifice et avec les constructions avoisinantes.

Les murs et murets doivent étre enduits des deux cotés.

Deés lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs présentant un intérét architectural ou
patrimonial, ces murs doivent étre dans la mesure du possible conservés et le cas échéant, restaurés.
Dans ce cas, la hauteur de la cléture est celle du mur existant.

En particulier :

e Les murs, murets, piliers en pierre ou en brique d'origine ou de qualité doivent étre restaurés si
nécessaire

e Les éléments de ferronnerie et de menuiserie d'origine ou de qualité doivent étre restaurés si
nécessaire, restitués quand leur disposition originale et connue

En l'absence de mur ou de muret, les clotures seront constituées de haies vives ou d’un grillage doublé
d'une haie vive.

5.3.1/ En limite d’emprise publique* ou de voie
Les clotures situées dans la marge de recul* doivent étre d'une hauteur maximale de :
e 1,20 m lorsqu’elles sont constituées d’'un mur plein enduit ou appareillé ;

e 1,80 m lorsqu’elles sont constituées par un mur surmonté d’'un systeme a claire voie ajouré.
Toutefois, la partie de la cloture en mur plein ne doit pas excéder une hauteur de 1,20 m.

Les portails doivent étre concus tant dans leur dimension que dans le choix des matériaux, en harmonie
avec la construction et la cloture.

5.3.2 / En limite séparative*

Les clotures situées en limite séparatives* ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,80 m.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau de chaleur, s'il existe.
Les constructions doivent étre implantées de maniere a :

e Minimiser les masques liés a la végétation sur le bati ;

e Favoriser une orientation sud des batis.
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5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US20-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Au moins 20% de la surface totale du terrain doivent étre traités en espaces perméables.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les espaces verts et les aires de jeux doivent étre aménagés suivant des dispositions qui les rendent
inaccessibles aux véhicules automobiles (barrieres...].

Il doit étre planté un sujet pour 2 places de stationnement extérieures, dans la mesure des possibilités

techniques.

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US20-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules doit répondre aux normes suivantes :

e Pour les constructions a destination d'habitation : 1 place de stationnement par tranche de 40 m?
de surface de plancher* entamée ;

e Pour les constructions a destination d’artisanat et de commerce de détail, et de commerce de gros
: 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 entamée de surface de plancher* ou 1 place de
stationnement par tranche de 30 m2 entamée de surface de vente. Dans chaque cas, la regle la
plus restrictive sera retenue.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article US20-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Dans le cas d'un acces véhicule sur un trottoir existant, laménagement au droit de cet accés, d’un passage
surbaissé permettant le libre écoulement des eaux dans le caniveau, sera obligatoire. Les rampes béton,
madriers et ouvrages similaires sont interdits.
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8.2 / Voirie

Se reporter a l'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

La largeur de la voie ne pourra étre inférieure a 4 m.

Article US20-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1 / Alimentation en eau potable

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques

suffisantes.

9.2 / Assainissement

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.
L'évacuation des eaux usées d'origine ménagére dans un réseau d'assainissement des eaux pluviales

(collectif ou milieu naturel) est interdite.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un changement du régime des
eaux de surface doit faire lobjet d'aménagement permettant de drainer, de stocker ou d'infiltrer l'eau afin
de limiter le ruissellement et d’augmenter le temps de concentration de ces eaux.

En Uabsence d'un tel réseau, les constructions ou installations doivent comprendre les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux, compte tenu des caractéristiques des ouvrages publics
récepteurs.

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute nouvelle construction ou installation (hors annexes*) doit étre raccordée au réseau de cables
optiques lorsqu’il existe.

En Uabsence de ce réseau, les opérations d'aménagement d’ensemble doivent prévoir les infrastructures
(fourreaux, chambres, ...) pour assurer le cheminement des cébles optiques jusqu’au domaine public de
maniére a pouvoir étre raccordées au réseau de l'opérateur, lors de sa réalisation.

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Dispositions applicables a la

Zone US21

PREAMBULE

‘ Caracteére et vocation de la zone

La zone US21 correspond a Uinstitution des Invalides de la Légion Etrangére, située sur la commune de
Puyloubier.

Le reglement de la zone US21 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US21 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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pc | SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
—  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Us1
us2 Article US21-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et autorisées
sous conditions
USs3
Dans la zone US21, seules sont admises les constructions, reconstructions, restaurations a condition
US4 qu’elles relévent strictement de U'hébergement, des activités médico-sociales ou agricoles strictement
indispensables a la poursuite ou au développement de UInstitution des Invalides de la Légion Etrangere.
Uss
Les travaux a entreprendre ne devront pas porter atteinte a la sauvegarde des sites, milieux naturels
USé et paysages, qu’elles ne compromettent pas lactivité et les sols agricoles et il sera porté une attention
particuliére a la qualité de linsertion paysagere des constructions a édifier.
us7
Article US21-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
us8 types d’activités
us9 Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
us1o0
Sous-destinations Us21
us1 Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de 'eau, dépdts de ferraille,
us12 matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
Us13 ou de caravaning ainsi que ceux affectés a
Uimplantation d"habitations légeres de loisirs Interdit
us14 Camping et stationnement des caravanes
US15 Dépodts de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
USs16 Installations classées pour la protection de U'environnement
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [1]
Us17
[1] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
us18 liés a Uexploitation de 'autoroute et a sa mise en sécurité.
us19
Article US21-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
Us20
m 3.1/ Mixité sociale
US22 Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
3.2 / Mixité fonctionnelle
1AUSa
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
1AUSb
1AUSc
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article US21-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 10 meétres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.

Les constructions existantes implantées dans la bande des 4 métres comptée a partir des voies* et des
emprises publiques peuvent faire 'objet d’extension* respectant le méme alignement*.

Les locaux destinés a la collecte des ordures ménageéres, boites aux lettres, compteurs, transformateurs,
etc. qui nécessitent une implantation différente, peuvent étre implantés a l'alignement* des voies* et des
emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance de 10 metres minimum par rapport aux limites
séparatives.

Toute utilisation du sol est interdite dans une bande de 5 métres mesurée a partir du haut des berges des
cours d’eau ou autour des boisements, afin de laisser ['accés libre aux véhicules d’entretien.

Les constructions ou partie de construction dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 4 métres
et la hauteur plafond inférieure ou égale a 5 métres peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Les constructions s'adossant a une construction de méme hauteur ou élevées en méme temps peuvent étre
implantées sur les limites séparatives. De plus, il faut que les constructions n’aient pas de destinations
incompatibles.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder 'emprise maximale indiquée au reglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au réglement graphique.
Article US21-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5.1/ Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2.1 / Facades
Toute polychromie agressive est interdite.

Une harmonie doit étre recherchée dans les teintes traditionnellement utilisées dans la région.

5.2.2 / Ouvertures et systemes d’occultation

Non réglementé.

5.2.3 / Matériaux et couleurs

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment* doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs de facades, avoir un aspect qui s’harmonise avec
celui des facades.

5.2.4 / Toitures

La couverture des toits a pans doit étre en tuiles rondes. Dans le cas des habitations légéres de loisirs,
des matériaux autres que la tuile canal peuvent étre admis sous réserve de leur intégration au site et
apres l'avis des services compétents. Les auvents translucides sont autorisés. Les dispositifs de captage
solaire peuvent étre autorisés dans la limite d'une surface correspondant au maximum a 30% de la
surface totale de la couverture du toit.

Une architecture contemporaine de qualité peut toutefois étre autorisée si son intégration dans le site le
permet.

5.3 / Clotures

La hauteur des clotures ne doit pas dépasser 2 métres.
Les parties maconnées doivent s'intégrer a l'architecture environnante.

Les murs et murets doivent étre enduits des deux cotés.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Lorientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie, sont a
rechercher. Linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour l'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompe a chaleur,
photovoltaique, géothermie...) doit étre recherchée et doit étre intégrée de facon harmonieuse a la
construction.

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des stationnements
végétalisés, ou en matériaux perméables, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

5.5 / Patrimoine

Non réglementé.
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Article US21-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Non réglementé.

6.2 / Qualité des espaces libres

Les arbres et la végétation existants doivent étre conservés. Les sujets détruits a l'occasion des travaux
d’aménagement et de construction doivent étre remplacés par des arbres de hautes tiges. Les aires de
stationnement doivent étre plantées d'arbres de hautes tiges a raison d'un arbre de hautes tiges pour
deux emplacements.

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US21-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a Uarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies* publiques. Les parkings a l'air libre doivent étre aménagés pour s'intégrer
dans le paysage.

[Lest exigé :
e pour les établissements, sanitaires et sociaux : 50 places de stationnement pour 100 lits ;

e pour les logements de fonction et les constructions a usage d’habitation individuelle : 2 places par
logement.
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pc | SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Us-AUS
Us1 : o . . .
Article US21-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
US2 privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
us3 8.1/ Conditions d’accés aux voies*
Us4 Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
USS 8.2 / Voirie
Usé Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us7 : - . : T
Article US21-9 - Conditions de desserte des terrains par les reseaux publics d’eau,
uss d’électricité, d’assainissement et de télécommunication
us9 9.1 / Alimentation en eau potable
Us10 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us11 9.2 / Assainissement
us12 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us13 9.3 / Eaux pluviales
Us14 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us15 9.4 / Autres réseaux
Us1é Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us17 9.5 / Déchets ménagers
us18 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us19
Us20
Us22
1AUSa
1AUSDb
1AUSc
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Dispositions applicables a la

Zone US22

PREAMBULE

‘ Caracteére et vocation de la zone

La zone US22 correspond au centre d’entrainement de chevaux de courses situé sur la commune de
Cabries.

Le reglement de la zone US22 est complété par la partie A du reglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le reglement de la zone US22 est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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pc | SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
US-AUS
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
US1
us2 Article US22-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et
autorisées sous conditions
Us3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
Us4 autorisées, ou interdites.
Uss Destinations Sous-destinations Us22
USé Exploitation agricole Exploitation agricole
et forestiere Exploitation forestiére
Us7 Logement Admis sous condition [1]
Habitation
Hébergement
uss
Artisanat et commerce de détail
us9 Restauration
Us10 Commerce de gros
oy Activités de service ou s'effectue
® t activit .
USs11 omrg;rsceerficgg vite ['accueil d'une clientéle Interdit
US12 Hotels
Autres hébergements touristiques
Us13
Cinéma
US14 :
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
Us15 publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Us1é . . , . y
Equipements administrations publiques et assimilés
services publics de santé et d'action sociale
Us18 Sall,es d'art et de spectacles
Equipements sportifs
us19 Autres équipements recevant du public
US20 Industrie Interdit
Autres activités des Entrepot
us21 secteurs secondaire Bureau Admis sous condition [1]
ou tertiaire
M Centre de congres et d'exposition Interdit
1AUSa [1] Sont autorisées les occupations et utilisations du sol nécessaires aux pistes d’entrainement et a
lactivité du centre hippique.
1AUSb
1AUSC Article US22-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, et
types d’activités
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
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Sous-destinations Us22 DC
Dépdts et réservoirs de substances susceptibles |us-Aus
d'altérer la qualité de l'eau, dépdts de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés Us1
Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a e us2
Uimplantation d"habitations légeres de loisirs
Camping et stationnement des caravanes uUs3
Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs Usé
Installations classées pour la protection de 'environnement Admis sous condition [1] US5
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [2]
usé
[1] Sont autorisées les installations classées pour la protection de Uenvironnement a condition qu’elles
soient compatibles avec les occupations et utilisations du sol nécessaire aux pistes d'entrainement du us?
centre hippique
_ : . " . : : us8
[2] Sont autorisés les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires : US9
e alexploitation de 'autoroute et a sa mise en sécurité.
. : : . . e : us1o
e aladaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a l'article 5 du titre
VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques) ; US11
e alaménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions.
Us12
Article US22-3 - Mixité sociale et fonctionnelle Us13
3.1/ Mixiteé sociale US4
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques). Us15
3.2 / Mixité fonctionnelle us1é
Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques). us17
Us18
SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE andal
’ AY
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE US20
’
Us21
Article US22-4 - Volumétrie et implantation des constructions M
41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation 1AUSa
et aux emprises publiques
1AUSDb
Les constructions doivent étre implantés a une distance minimale de 10 metres de l'alignement* des
voies* et emprises publiques existantes ou projetées. 1AUSC
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~ Régle alternative a l'article US22-4.1

DC
Us-AUS Des implantations différentes peuvent étre admises :
e epour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateur
Us1 EDF, poste de refoulement...] ;
us2 e eencasde reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d’une construction existante située
a une distance moindre, & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une
us3 bonne intégration dans le paysage urbain et naturel ;

e epour l'extension* d’une construction existante située a une distance moindre : une implantation différente
Us4 peut étre autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement des facades* existantes et que le projet

ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la Surface de plancher* située dans la marge recul
US5 imposée par la voie.

USsé6 . .. Z 2
4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives
us? Les batiments* doivent étre implantés en retrait des limites séparatives, de telle maniere que la distance
comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point le plus proche de la limite séparative*
uss soit égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5
metres.
us9
~ Reégle alternative a l'article US22-4.2
Us10
Des implantations différentes peuvent étre admises :
US11 e epour les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateur
EDF, poste de refoulement...] ;
Us12 . e T . . .
e eencasdereconstruction, de surélévation ou de changement de destination d’une construction existante située
a une distance moindre, a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une
us13 bonne intégration dans le paysage urbain et naturel ;
Us14 e epour l'extension* d'une construction existante située a une distance moindre : une implantation différente
peut étre autorisée a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement des facades* existantes et que le projet
Us15 ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la Surface de plancher* située dans la marge recul
imposée par la voie..
Us1é

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
us17 unité fonciere.

Us18 Non réglementée.

us19 4.4 /| Emprise au sol
USs20 L'emprise au sol* des constructions ne pourra excéder 15% de la superficie du terrain.
Us21 4.5 / Hauteur
M La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle

existe.
1AUSa

Article US22-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
1AUSDb
. . =

1AUSC 5.1 / Adaptation au terrain naturel

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Lescloturesal'alignement* eten limites séparatives serontd’un grillage de teinte sombre, éventuellement
doublé d’une haie, la hauteur totale ne pouvant excéder 2 métres.

Le portail d'entrée sera proportionné a la cloture, traité de facon cohérente avec celle-ci.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Non réglementé.

Article US22-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

20 % de la superficie des terrains doivent étre traités en espace vert. Au moins la moitié des espaces verts
en pleine terre requis doit étre complantée d'arbres de haute tige d'une hauteur minimale de 3 meétres.

Les plantations et clotures végétales seront composées d’essences régionales et diversifiées. Les haies
végétales naturelles doivent étre, dans la mesure du possible, conservées.

Des aménagements paysagers doivent accompagner les installations et aires techniques autorisées dans

la zone. Ils seront composés d'essences locales et diversifiées.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article US22-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a Uarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules ne doit pas étre inférieur a 1 place pour 50
m2 de surface pour les constructions a usage d'artisanat ou d’industrie.

Les dalles des toitures des parkings ou équipements enterrés et semi-enterrés sont traitées comme
des terrasses accessibles ou plantées. Les dalles des toitures des parkings ou équipements en rez-de-
chaussée, si elles sont attenantes a une construction plus haute, sont revétues ou plantées de facon a
limiter leur impact visuel. Les parties plantées des dalles doivent recevoir une hauteur de terre végétale
d’au moins 80 cm.
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Article US22-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’accés aux voies*

Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

8.2 / Voirie
Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Article US22-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apreés avoir fait Uobjet d'un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d'une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Dispositions applicables a la

Zone 1AUSa

PREAMBULE

‘ Caracteére et vocation de la zone

La zone 1AUSa est une zone d’urbanisation future localisée en continuité du centre urbain d'Aix-en-
Provence et plus précisément au secteur dit de la Constance. Elle favorise la diversification des fonctions
urbaines et la mixité de Uhabitat.

Lurbanisationde lazone 1AUSa est autorisée sous condition de la réalisation d’opérations d’'aménagement
d’ensemble permettant de créer un niveau de desserte et d’équipements suffisants et en cohérence avec
sa capacité d'accueil.

Les occupations et utilisations du sol admises dans la zone 1AUSa varient selon que la zone se trouve ou
non en situation de remplir les conditions d'urbanisation imposées :

e Avant son urbanisation sous forme d'opérations d’aménagement d’ensemble, ne sont admises
que la gestion des constructions existantes et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’'intérét collectif.

e Lors de son urbanisation, le reglement fixe a larticle TAUSa1 les conditions d'un aménagement
cohérent et les conditions a respecter pour autoriser les opérations d’ensemble ;

Division en secteurs

La zone 1AUSa comprend trois secteurs :

e Le secteur 1AUSa1 Constance Est a vocation mixte a dominante d’habitat caractérisé par une
forme urbaine en ordre continu a l'alignement* des voies* en bordure d’ilots pouvant aller jusqu’a
six niveaux* construits, et a l'intérieur de ces ilots, par une forme urbaine discontinue qui n'excede
pas quatre niveaux*.

e Le secteur 1AUSa2 Constance Ouest a vocation mixte a dominante d habitat constitué par des ilots
ouverts sur les espaces naturels et boisés environnants et caractérisés par une forme urbaine
discontinue qui n'excede pas cing niveaux*.

e Le secteur 1AUSa3 Constance Nord a vocation mixte a dominante d’activités et d'équipements
publics ou privés, situé le long de l'autoroute A8.

Le reglement de la zone 1TAUSa est complété par la partie A du réglement écrit :
e Titre | - dispositions générales ;
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
e Titre lll - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.

Le réeglement de la zone 1AUSa est complété par les dispositions communes du réglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI.
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET

DC
Us-AUS
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Us1
us2 Article 1AUSa-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et
autorisées sous conditions
USs3
Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que lors de la réalisation d'une ou plusieurs
US4 opérations d'aménagement d’ensemble.
Uss Cette ou ces opérations d'aménagement d’ensemble doivent :
e permettre de créer un niveau de desserte et d' équipements suffisants au regard de la capacité
usé d’accueil du secteur et compatible avec un aménagement cohérent de 'ensemble du secteur, tant
en ce qui concerne leurs caractéristiques que leur localisation ;
us7
e avoir une taille significative et cohérente afin de ne pas compromettre laménagement global du
uss secteur ;
e &tre compatibles avec les Orientations d’/Aménagement et de Programmation et respecter les
us9 dispositions du reglement de la zone 1AUSa.
Us10 Dans le cadre de la réalisation d’'une opération d'aménagement d’ensemble* les dispositions applicables
sont celles prévues par le réeglement de la zone 1AUSa et ses secteurs.
Us11
Article TAUSa-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols,
Us12 et types d’activités
Us13 Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés,
ou interdits.
Us14
Sous-destinations Zone 1AUSa
Us1s Les destinations qui ne correspondent
pas a la vocation de la zone
Us1é Dépots et réservoirs de substances susceptibles
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
Us17 matériaux et véhicules désaffectés
Ouverture et extension de terrains de camping
us18 ou de caravaning ainsi que ceux affectés a e
Uimplantation d’habitations légéeres de loisirs
us19 Camping et stationnement des caravanes
Dépots de véhicules, garages collectifs de
Us20 .- . o
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Us21 Aménagement de terrains pour la pratique
des sports et loisirs motorisés
Us22 Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous condition [1]
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [2]
[1] Sont admises les Installations classées pour la protection de U'environnement a condition :
1AUSDb
e qu'elles soient nécessaires au fonctionnement urbain (exemple : pressing, réparation automobile,
1AUSc service de santé, etc.] ;
e qu’'elles ne génerent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage.
[2] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires a 'adaptation des constructions et de leurs dispositifs techniques, au terrain naturel* dans
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les conditions définies a larticle 5 du titre IV A (dispositions communes applicables aux zones urbaines
et & urbaniser).

Article 1AUSa-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixité fonctionnelle

Se reporter a 'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 1AUSa-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

411/ Le long des linéaires d’'implantation de type a

Le long des linéaires d'implantation de type a figurant sur le reglement graphique, les constructions
doivent étre implantées :

e d'une part, sur le linéaire d'implantation;

e d'autre part, dans une bande d'implantation de 20 metres maximum a partir du linéaire
d'implantation.

~ Régle alternative a l'article TAUSa-4.1.1

Lalignement* sur le linéaire d’implantation et la profondeur maximum de 20 métres de la bande générée par le
linéaire d’'implantation ne sont pas applicables aux constructions des sous-destinations « artisanat et commerce
de détail », « bureaux », « industrie », et « entrepét » et aux constructions d’'une hauteur inférieure ou égale a 4
niveaux*.

Ces alignements* continus peuvent étre interrompus ponctuellement par des venelles desservant les cceurs d'ilot.
Des saillies* peuvent dépasser de deux metres maximum le linéaire d'implantation et la bande de 20 métres.
Concernant les facades* donnant sur 'espace public, les saillies* sont autorisées a partir du troisieme niveau.

Les attiques* en retrait de lalignement* sont autorisés a partir du quatriéme niveau conformément a larticle
1AUSa 4.5.
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41.2 / Le long des linéaires d’implantation de type b

Le long des linéaires d'implantation de type b figurant sur le reglement graphique, les constructions
doivent étre implantées :

e d'une part, sur le linéaire d'implantation ;

e d'autre part, dans une bande d’implantation de 20 metres maximum a partir du linéaire
d'implantation.

~ Reégle alternative a l'article TAUSa-4.1.2

Le long des linéaires d’implantation, les constructions peuvent étre implantées en retrait du linéaire d'implantation
a une distance maximale de 8 metres.

Lalignement* sur le linéaire d’implantation et la profondeur maximum de 20 métres de la bande générée par le
linéaire d'implantation ne sont pas applicables aux constructions d'une hauteur inférieure ou égale a 4 niveaux*.

Ces alignements* continus peuvent étre interrompus ponctuellement par des venelles desservant les cceurs d'ilot.
Des saillies* peuvent dépasser de deux metres maximum le linéaire d'implantation et la bande de 20 métres.
Concernant les facades* donnant sur l'espace public, les saillies* sont autorisées a partir du troisiéme niveau.

Les attiques* en retrait de lalignement* sont autorisés a partir du quatriéme niveau conformément a larticle
1AUSa 4.5.

41.3 / En Uabsence de linéaires d’implantation ou au-dela de la bande

En Uabsence de linéaire d'implantation sur le terrain d'assiette* du projet ou au-dela de la bande générée
par les linéaires d’'implantation a et b, Uarticle TAUSa 6 n’est pas réglementé.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 /| Emprise au sol*

Non réglementé.

4.5 / Hauteur

La hauteur est calculée par rapport au point le plus haut de Uespace public ou de la venelle d'accés
jouxtant le terrain d'assiette* du projet.

4.5.1/ Dans le secteur 1AUSa1

La hauteur maximale des constructions réalisées dans la bande d’'implantation de 20 métres liée aux
linéaires d'implantation a et b définie a l'article TAUSa 4.1 par les regles générales et alternatives le long
des linéaires d'implantation de type a et b ne peut excéder 6 niveaux* incluant le rez-de-chaussée.

A partir du quatriéme niveau, les attiques* sont autorisés dans les conditions de retrait fixées par larticle
1AUSa 4.1.

La hauteur maximale des constructions situées au-dela de la bande d'implantation générée par
les linéaires d'implantation de type a et b et définie a larticle 1AUSa 4.1 ou en l'absence de linéaire
d'implantation ne peut excéder respectivement 4 niveaux* incluant le rez-de-chaussée.
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4.5.2 / Dans le secteur 1AUSa2

La hauteur maximale des constructions est limitée a 5 niveaux* incluant le rez-de-chaussée.

4.5.3 / Dans le secteur 1AUSa3

La hauteur maximale des constructions est limitée a 6 niveaux* incluant le rez-de-chaussée.

4.5.4 / Dans les secteurs 1AUSa1, 1AUSa2 et 1AUSa3
Des toitures en pente, des pergolas, des acroteres* d’'1 metre maximum sont autorisés en toiture.

Des édicules techniques ou d’acces a la toiture-terrasse au-dessus du dernier niveau sont autorisés en
toiture.

Les dispositifs techniques tels que les gaines de ventilation, les ventilateurs, centrales de traitement d"air
doivent étre traités en étant partie intégrante du volume architectural.

Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont intégrés dans le volume bati ou traités comme
des éléments architecturaux.

Article 1AUSa-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2.1/ Facades

[a] Dans les secteurs 1AUSal et 1AUSa2

L'utilisation de la pierre type calcaire de Provence est privilégiée pour le traitement des facades,
notamment celles donnant sur les espaces publics.

Les facades* peuvent étre réalisées en pierre type calcaire de Provence, en béton couleur pierre calcaire
de Provence ou en enduit taloché fin couleur claire choisie dans la palette traditionnelle du Pays d'Aix.

L'usage du bois est autorisé en coeur d'ilot.

[b] Dans le secteur 1AUSa3

L'utilisation du bois, de Ualuminium et du verre est autorisée.

5.2.2 / Toitures

Les installations techniques* (ventilation, climatisation, machinerie d’ascenseur...] sont intégrées au
volume de la construction.

Les couvertures de toiture sont soit des couvertures en tuiles, soit des terrasses accessibles en dalle
céramique, bois ou béton teinté, soit des terrasses végétalisées, soit des capteurs solaires thermiques
ou photovoltaiques.

5.3 / Clotures

Se reporter a Uarticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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Les clotures sur l'espace public sont constituées de mur en pierre ou en béton blanc et de grilles doublées
de haies.

Les clotures sur les espaces collectifs en cceur d'ilot sont constituées de mur en pierre ou en béton blanc
et de grilles doublées de haies ou de lattes de bois.

Les matériaux légers (grillages, lattes de bois) sont autorisés seulement en limite parcellaire.

Les clotures ont une hauteur de deux métres maximum.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article 1AUSa-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1 / Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

L'ensemble des espaces libres doit représenter au moins 35% de la surface de l'ensemble de lilot délimité
par les voies* *et emprises publiques qui U'entourent.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Lensemble de lilot délimité par les voies* et emprises publiques qui U'entourent doit étre composé de
20% de pleine terre hors circulations, voies* et placettes.

L'espace en interface entre la cloture sur rue et la construction participe a la qualité de présentation de
'espace public de la ville. Il peut étre planté d'arbres d’espéces variées.

Les arbres de haute tige existants sont maintenus ou, en cas d’impossibilité obligatoirement remplacés
par des arbres de haute tige, en nombre au moins équivalent. Afin d’assurer la pérennité de ces arbres,
un espace de pleine terre* suffisant pour leur développement doit étre garanti.

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article 1AUSa-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a Uarticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules motorisés doit répondre aux normes
suivantes :

e Pour les constructions a destination d’habitation ne doit pas étre inférieur a une place de
stationnement par tranche de 70 m? de surface de plancher*

e Pour les constructions des sous-destinations « bureaux », « artisanat et commerce de détail »,
« hotels et autres hébergements touristiques », « établissements de santé » ne doit pas étre
inférieur aune place de stationnement partranche de 100 m2de surface de plancher*. Cette surface
doit étre aménagée sous forme de surface couverte ou local de stationnement clos et facilement
accessible depuis U'emprise publique* ou la voie. Les aires de stationnement des constructions a
destination de bureaux doivent étre dotées d'infrastructures permettant le stationnement sécurisé
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des vélos.

En cas de transformation, de changement de destination ou d’extension* de batiments* existants,
seule la différence entre le nombre de places nécessaires au projet et celui correspondant aux places
théoriqguement existantes selon les quotas définis pour chaque catégorie de destination peut étre exigée.

7.3.1/ Dans les secteurs 1AUSa1 et 1AUSa2

100% des places doivent étre réalisées a lintérieur des batiments en sous-sol ou demi-sous-sol a
l'exception du quota exigé de places réservées aux personnes a mobilité réduite pour les batiments sans
ascenseurs.

7.3.2 / Dans le secteur 1AUSa3

90% des places doivent étre réalisées sous le batiment*.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article TAUSa-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’acceés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Au droit des acces*, la priorité est donnée au principe de continuité des aménagements existants ou a
prévoir en faveur des piétons et des cyclistes.

Lorsqu’il existe une station de transport en commun a proximité du terrain d'assiette* d'une construction
ou d'un aménagement, l'accés* piéton sur ce terrain doit étre, sauf impossibilité technique, positionné de
maniére a étre le plus prés de cette station.

8.2 / Voirie

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute construction ou tout aménagement doit étre desservi par des voies* publiques ou privées dans des
conditions répondant a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles quiy
sont édifiés, notamment en ce qui concerne les exigences de sécurité routiére, de secours et de défense
contre lincendie, de sécurité civile et de collecte des déchets.

A loccasion de constructions nouvelles, des pans coupés ou courbes peuvent étre imposés aux angles
des voies*, pour permettre une meilleure visibilité ou pour des raisons d’'aménagement urbain.

La voirie interne des opérations d’ensemble doit contribuer a assurer la cohérence du réseau viaire
du secteur considéré, méme dans le cas d’'aménagement par tranches successives, en disposant d’un
tracé qui s’'inscrive dans la continuité du réseau viaire environnant en termes de fonctionnement et de
composition ;

Les voies* en impasse ne disposant pas d'une aire de retournement doivent étre dotées en bordure de
voie publique d’'un aménagement adapté au stockage des ordures ménageres.
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Article 1AUSa-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Le réseau incendie privé est obligatoirement installé sur le réseau d’eau brute.

9.2 / Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les aménagements doivent garantir 'écoulement normal des eaux pluviales vers les ouvrages publics
récepteurs, ainsi que le piégeage adapté des éventuels polluants de ces eaux.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qu’apres avoir fait lobjet d’un prétraitement dans les conditions définies dans le cadre d’une convention
de rejet ou d'une autorisation de déversement.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a l'article 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées dans les cours d'eau qu'aprés autorisation des
services compétents.

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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= '+ = - DC
Dispositions applicables a la Jus-avs
Zone 1AUSH
us2
PREAMBULE us3
US4
‘ Caractére et vocation de la zone
Uss
La zone TAUSDb correspond au secteur en limite est de la commune, en continuité de la zone commerciale
de Plan de Campagne, située sur la commune des Pennes-Mirabeau. usé
La zone 1AUSb a pour vocation de créer un nouveau quartier mixte autour d'un pdle d'échanges
multimodal structurant, qui bénéficiera d’ici peu d'une gare routiére et d'une halte ferroviaire desservies us7
par le Réseau Express Métropolitain, il participe au renforcement de l'attractivité de la zone commerciale
de Plan de Campagne en proposant une offre mixte fonctionnelle de tertiaire, de services et d"habitation uss8
et d'établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale.
us9
us1o0
Rappels
Le réglement de la zone 1AUSb est complété par la partie A du réglement écrit : usi
e Titre | - dispositions générales ; Us12
e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ;
Us13
e Titre Ill - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques.
Le reglement de la zone TAUSb est complété par les dispositions communes du réglement aux zones us14
spécifiques précisées au Titre VI.
Us15
Us16
Us17
Us18
us19
Us20
us21
Us22
1AUSa
1AUSc
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MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025

oc| SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
— DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Us1
us2 Article 1AUSD-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et
autorisées sous conditions
us3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
Us4 autorisées, ou interdites.
USS Destinations Sous-destinations 1AUSb
itati i Exploitation agricole
Usé Exploitation g‘grlcole P e 9 2 Il
et forestiere Exploitation forestiere
us? Logement
Habitation
Hébergement
uss Autorisé
Artisanat et commerce de détail
us9 Restauration
us10 Commerce de gros Interdit
s Commerce et activité Activiltes de_service ou s'e\ffectue
P l'accueil d'une clientele Autorisé
US12 Hotels
Autres hébergements touristiques
Us13 Interdit
Cinéma
us14 Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
US15 publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Us1é o . . S
c administrations publiques et assimiles
Equipements ; . . :
us17 d'intérét collectif et Etablissements d’enseignement, Autorisé
services publics de santé et d'action sociale
Us18 Sallt}es d'art et de spectacles
Equipements sportifs
us19 Autres équipements recevant du public
Usz0 Industrie )
- Interdit
uUs21 Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire Bureau
US22 ou tertiaire i . N Autorisé
Centre de congres et d'exposition
1AUSa
1AUSc
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Article TAUSD-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols, DC
et types d’activités |us-aus
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés, Us1
ou interdits.
— us2
Sous-destinations 1AUSb
Dépots et réservoirs de substances susceptibles us3
d'altérer la qualité de l'eau, dépots de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés US4
Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Interdit uss
Uimplantation d'habitations légeres de loisirs
Camping et stationnement des caravanes USé
Dépots de véhicules, garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs us?
Installations classées pour la protection de U'environnement Admis sous condition [2]
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [1] uss
us9
[1] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires a l'adaptation des constructions et de leurs dispositifs techniques au terrain naturel* dans Us10
les conditions définies a larticle 5.1 du titre VI (dispositions communes aux zones spécifiques).
[2] Sont admises les installations classées pour la protection de l'environnement a condition qu’elles ne Us11
générent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage.
Us12
Us13
Article TAUSb-3 - Mixité sociale et fonctionnelle
Us14
3.1/ Mixité sociale Us15
Se reporter a l'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques). US16
3.2 / Mixité fonctionnelle us17
Se reporter a 'article 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques). Us18
us19
Us20
Us21
Us22
1AUSa
1AUSc
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SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, .
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 1AUSb-4 - Volumétrie et implantation des constructions

41 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement*
actuel ou futur des voies* et emprises publiques et privées ouvertes a la circulation publique et, des
emprises publiques.

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter :
e soit a une distance de 5 metres minimum de la limite séparative* ;

e soit en limite séparative*.

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 / Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu'elle
existe.

Article TAUSb-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5.1 / Adaptation au terrain naturel*

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.2 / Aspects des constructions

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3 / Clotures

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article 1AUSb-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre

Au moins 30% de la surface totale du terrain doivent étre traités en espaces végétalisés et paysagers
(pelouses, plantations, ...).

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a larticle 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article 1AUSb-7 - Obligations en matiére de stationnement

Se reporter a larticle 7 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Le nombre de places affectées au stationnement des véhicules doit répondre aux normes suivantes :

e Pour les constructions a destination d'« habitation » : 1 place de stationnement par tranche
entamée de 70 m? de surface de plancher* créée, avec 1 place minimum par logement. Pour les
constructions dont la surface de plancher* est égale ou supérieure a 300 m2, 1 place visiteur pour
250 m? de surface de plancher* ;

e Pour les constructions a usage d'« artisanat et commerce de détail », d'« activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle » et de « restauration » : 1 place de stationnement par tranche
entamée de 50 m2 de surface de plancher* créée ;

e Pour les hotels : 1 place de stationnement par chambre ;

e Pour les équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places de stationnement
a réaliser est déterminé en tenant compte des besoins liés a la nature de lactivité et a sa
fréquentation ;

e Pour les constructions a destination de bureaux et les centres de congres et d'exposition : le
nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte des besoins liés a
la nature de l'activité et a sa fréquentation.

PLUI DU PAYS D'AIX APPROUVE LE 05 DECEMBRE 2024 4.1 REGLEMENT ECRIT - PARTIE C
MODIFICATION N°1 - APPROUVEE LE 15 DECEMBRE 2025

DC

IUS-AUS

Us1

us2

us3

Uss

Uss

Usé

us?

uss

us9

us10

US11

Us12

Us13

Us14

US15

Us16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSc

169



pc | SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Us-AUS
Us1 : o . . .
Article TAUSD-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
US2 privées et d’accés aux voies* ouvertes au public
us3 8.1/ Conditions d’accés aux voies*
Us4 Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
USS 8.2 / Voirie
Usé Se reporter a 'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us7 : - : : o
Article 1AUSD-9 - Conditions de desserte des terrains par les reseaux publics d’eau,
uss d’électricité, d’assainissement et de télécommunication
us9 9.1 / Alimentation en eau potable
Us10 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us11 9.2 / Assainissement
us12 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us13 9.3 / Eaux pluviales
Us14 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us15 9.4 / Autres réseaux
Us1é Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us17 9.5 / Déchets ménagers
us18 Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us19
Us20
Us21
Us22
1AUSa
1AUSc
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- mg = - 3 DC
Dispositions applicables a la Jos-aus

Zone 1AUSc

us2

PREAMBULE Us3

Uss

‘ Caracteére et vocation de la zone

Uss

La zone 1AUSc correspond au projet de pdle sportif et de formation porté par la Ligue Méditerranée de
Football, sur le secteur de Chateaublanc sur la commune de Ventabren. usé

us?

Le reglement de la zone 1TAUSc est complété par la partie A du reglement écrit :

e Titre | - dispositions générales ; us9

e Titre Il - dispositions relatives au paysage et au patrimoine ; us10

e Titre Il - dispositions relatives aux risques naturels et technologiques. Us11

Le réglement de la zone 1AUSc est complété par les dispositions communes du réeglement aux zones
spécifiques précisées au Titre VI. Us12

Us13

Us14

US15

Us16

Us17

Us18

us19

Us20

Us21

Us22

1AUSa

1AUSb
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pc | SECTION 1-USAGE DES SOLS ET
—  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
Us1
us2 Article 1AUSc-1 - Destinations et sous-destinations interdites, autorisées et
autorisées sous conditions
USs3
Sont précisées dans le tableau suivant, selon la zone et ses secteurs, les destinations et sous-destinations
Us4 autorisées, ou interdites.
Uss Destinations Sous-destinations 1AUSc
itati i Exploitation agricole
Usé Exploitation g‘grlcole P e 9 2 Il
et forestiere Exploitation forestiere
us7 Logement Admis sous condition [1]
Habitation
Hébergement Admis sous condition [2]
uss8
Artisanat et commerce de détail
Us9 Admis sous condition [3]
Restauration
us10 Commerce de gros Interdit
s Commerce et activité Activliltes de_fzrvice Oll_.l s';a\flfectue
- accueil d'une clientele
US12 Hotels Admis sous condition [3]
Autres hébergements touristiques
Us13
Cinéma Interdit
us14 Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
US15 publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
Us1é - , . ny
c administrations publiques et assimiles
Equipements ; . . :
us17 d'intérét collectif et Etablissements d’enseignement, Autorisé
services publics de sante et d'action sociale
Us18 Sallt}es d'art et de spectacles
Equipements sportifs
us19 Autres équipements recevant du public
Usz0 Industrie )
- Interdit
uUs21 Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire Bureau
Us22 ou tertiaire . , - Admis sous condition [2]
Centre de congres et d'exposition
1AUSa
[1] Sont autorisées les constructions de la sous-destination logement a condition :
1AUSb
e qu'elles répondent a la nécessité d'une présence permanente pour le fonctionnement des

équipements d’intérét collectif ou aux services publics existants dans la zone ;

* que la surface de plancher* totale (extensions et constructions a usage d’annexe* incluses), a
U'échelle du terrain, soit inférieure ou égale a 200 m?;

e et que la totalité de Uemprise au sol* au sens du PLUi (extensions et constructions a usage
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d’annexe* incluses) soit inférieure ou égale a 150 m2. DC
[2] Sont autorisées les constructions des sous-destinations hébergement, bureau et centre de congrés a ~ [USA%S
condition qu’elles soient liées a des équipements de dimension métropolitaine implantés dans la zone et
a leur vocation (exemple : universitaire, hospitaliére, pénitentiaire, sportive, ...). us1
[3] Sont autorisées les constructions de la destination commerce et activités de services, a l'exception US2
des sous-destinations commerce de gros et cinéma, a condition :
e qu'elles soient nécessaires au fonctionnement de la zone ; us3
e que la surface de plancher* totale des constructions n'excede pas : US4
- 2 000 m? pour les constructions des sous-destinations hotel et autres hébergements
touristiques ; Uss
- 500 m? pour les constructions des sous-destinations artisanat et commerce de détail, USé
restauration et activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle.
us?7
Article 1AUSD-2 - Interdiction et limitation de certains usages, affectations des sols,
et types d’activités uss
Sont précisés dans le tableau suivant les autres activités, usages et affectations autorisés, us9
ou interdits.
us1o0
Sous-destinations 1AUSc
Dépdts et réservoirs de substances susceptibles usi
d'altérer la qualité de l'eau, dépdts de ferraille,
matériaux et véhicules désaffectés Us12
Ouverture et extension de terrains de camping
ou de caravaning ainsi que ceux affectés a Us13
Uimplantation d"habitations légeres de loisirs Interdit
Us14
Camping et stationnement des caravanes
Dépots de véhicules, garages collectifs de Us15
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
Installations classées pour la protection de U'environnement us1é
Affouillements* et exhaussements* du sol Admis sous condition [1] Us17
Dépots et stockqges en _pleln air (autres Admis sous condition [2]
que les aires d’hivernage]) us18
Installations nécessaires au fonctionnement et a la
sécurité de la zone (installations de chauffage ou Autorisé us19
de climatisation, de contrdle des accés, etc.)
Us20
[1] Sont admis les affouillements* et exhaussements* des sols a condition qu’ils soient strictement
nécessaires : Us21
e al'adaptation des constructions au terrain naturel* dans les conditions définies a Uarticle 5 du titre US22
IV.A (dispositions communes applicables aux zones urbaines et a urbaniser) ;
¢ al'aménagement de dispositifs techniques induits par ces constructions ; 1AUSa
e alaménagement paysager du terrain ;
1AUSb
¢ alaréalisation d'aménagements hydrauliques.

[2] Sont admis les dépdts et stockage en plein air (autres que les aires d’hivernage) a condition qu’ils
soient directement liés a une activité autorisée dans la zone.
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Article 1TAUSc-3 - Mixité sociale et fonctionnelle

3.1/ Mixité sociale

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

3.2 / Mixite fonctionnelle

Se reporter a larticle 3 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ‘
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 1AUSc-4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 / Implantation par rapport aux voies* publiques et privées ouvertes a la circulation
et aux emprises publiques

La distance (d) mesurée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche des
limites opposées des emprises publiques, existantes ou futures, ou des voies* est supérieure ou égale a
un tiers de la différence d'altitude (DA) entre ces deux points soit :

d>1/3xDA

4.2 / Implantation par rapport aux limites séparatives

La distance (d) mesurée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche de
ladite limite séparative* est supérieure ou égale a la différence d'altitude (DA) entre ces deux points sans
8tre inférieure a 3 metres soit :

d > DA etd > 3 métres

4.3 / Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
unite fonciere

Non réglementé.

4.4 [ Emprise au sol

Lemprise au sol* des constructions ne pourra excéder U'emprise maximale indiquée au réglement
graphique.

4.5 / Hauteur

La hauteur des constructions* ne pourra excéder la hauteur indiquée au reglement graphique lorsqu’elle
existe.

Des hauteurs supplémentaires pourront étre admises pour les superstructures et autres édicules
techniques ponctuels qui seraient nécessaires aux activités. Ce caractére de nécessité devra alors étre
démontré.
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Article TAUSc-5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

DC
us-aus
5.1 / Adaptation au terrain naturel*
Us1
Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
us2
5.2 / Aspects des constructions
Us3
Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
US4
5.2.1/ Facades
/ Fag Uss
Les facades* des constructions d'angle, les murs pignons et retours de facade* doivent faire l'objet d"un
traitement de qualité, en harmonie avec celui de la facade principale. usé
Sur les facades* donnant sur un espace public ou privé ouvert au public, les installations techniques*
) n . S N NP us?7
doivent étre encastrées, sans saillie* par rapport au nu de la facade*, de facon a étre intégrées a la
construction ou dissimulées. Uss

Toutefois, des installations techniques* telles que des panneaux solaires ou photovoltaiques peuvent étre
installées en saillie* sur des facades* a condition qu’elles concourent, par leur importance (nombre ou us9
surface], a la composition architecturale de ces facades*.

us1o0
5.2.2 / Matériaux et couleurs
) o _ ) . ) Us11
Le choix des matériaux (nature, aspect, couleur) doit se faire de facon a assurer une harmonie, notamment
chromatique. US12
Le changement de teinte ne peut étre associé qu'au changement de volumétrie des batiments*, lemploi
de la couleur comme magquillage est proscrit ainsi que l'usage de teintes vives en grande masse. Us13
Le type et le coloris des fermetures doivent étre homogénes pour une méme facade* et étre en harmonie Us14
avec les différents éléments du décor. La couleur doit rester discréte afin que les menuiseries ne
s'imposent pas dans la composition de la facade*.
p P P C Us15
Sont déconseillés :
. , Us16
e Les enduits grattés ;
e La pierre collée ou agrafée, les céramiques ou carrelages collés ; us17
e Lesvitrages réfléchissants ; us18
e Les matériaux d'imitation.
us19
5.2.3 / Toitures US20
Elles seront de type terrasse et disposeront d’un acrotére*. Elles pourront accueillir des équipements
techniques (émergence de cheminées, capteurs d'énergie, systéme de ventilation, gaines ...) a condition us21
que ces derniers soient intégrés ou masqués afin de préserver la qualité des vues depuis les points plus
élevés. Us22
Lestoitures pourront étre végétalisées, pourront étre aménagées enterrassesaccessibles, les étanchéités
seront dans les tonalités de gris clair, blanc cassé. 1AUSa
Les installations techniques* prenant place sur une toiture en pente doivent étre peu visibles depuis 1AUSb

l'espace public.
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5.3 / Clotures

Se reporter a l'article 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

5.3.1/ Aspect

La hauteur totale des clétures (parties pleine et/ou ajourée) mesurée par rapport au terrain naturel* est
inférieure ou égale a 2 metres.

En limite des emprises publiques ou voies*, les clotures ajourées peuvent comporter un mur bahut dont
la hauteur mesurée par rapport au terrain naturel* ne dépasse pas 0,80 metre.

En limite des emprises publiques ou voies*, sont interdites les clotures pleines (murs pleins, murs-bahuts
surmontés d'un dispositif opaque, palissades non ajourées...) dont la hauteur mesurée par rapport au
terrain naturel* dépasse 0,80 metre. Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux portails et a leurs
piliers.

5.3.2 / Hauteur et composition

En limite des emprises publiques ou voies*, les parties ajourées des clétures (maille rigide, claustra...) ne
peuvent pas étre doublées d'un dispositif opaque autre qu’'une haie vive.

5.4 / Performance énergétique et environnementale

Se reporter a larticle 5 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Lorientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation d’énergie sont a
rechercher.

Linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour Uapprovisionnement énergétique
des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompe a chaleur, photovoltaique,
géothermie...) doit étre recherchée a condition d’étre intégrée de facon harmonieuse a la construction.

5.5 / Patrimoine

Se reporter au titre |l - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).

Article 1AUSc-6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

6.1/ Coefficient d’espaces libres et de pleine terre
Au moins 50% de la surface totale du terrain doivent étre traités en espace vert.

6.2 / Qualité des espaces libres

Se reporter a l'article 6 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

6.3 / Les éléments de paysage

Se reporter au titre Il - partie A du reglement (dispositions relatives au paysage et au patrimoine).
Article 1AUSc-7 - Obligations en matiére de stationnement

7.1/ Stationnement pour véhicules motorisés

Le calcul des obligations de stationnement est réalisé suivant les regles minimales définies dans le
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tableau ci-apres. DC
us-aus
R I Norme de stationnement . Norme de
Destination Sous destination - stationnement deux-
automobile* .y Us1
roues motorises
Habitation Logement us2
Hébergement
Artisanat et commerce Us3
de détail
Activités de services Us4
Commerces ou s'effectue l'accueil
et activités d'une clientele 1 place par tranche de 100 m? US5
de services Restauration de surface de plancher* créé
Hotels et autres usé
hébergements
touristiques us?
Locaux et bureaux
accueillant du public uss8
des administrations
publiques et assimilés us9
Locaux techniques
et industriels des - Le nombre de places de us10
administrations stationnement doit étre suffisant
Equipements publ{lques etassimilés | pour permettre le stationnement us11
d'intérét Etablissements des véhicules hors des emprises
collectif et d'enseignement, de publiques et voies*, compte tenu Us12
services santé et d'action sociale de la nature des constructions, 1 place par tranche
publics . de leur fréquentation et de leur de 10 places Us13
Salles d'art et de situation géographique au regard voiture créees
spectacles de la desserte en transports US14
collectifs et des capacités
. _ des parcs de stationnement
Equemgnts_ sportifs publics existants a proximité. Us1s
et autres equipements
recevant du public - 1 aire de dépose pour autocars UsS1é
1 place par tranche de 100 m? us17
Bureaux L
de surface de plancher* créé
- Le nombre de places de us18
stationnement doit étre suffisant
pour permettre le stationnement us19
o des véhicules hors des emprises
Activités des publiques et voies*, compte tenu Us20
secteurs de la nature des constructions,
secondaires Centre de congres de leur fréquentation et de leur US21
ou tertiaires et d’exposition situation géographique au regard
de la de_sserte en transpo}rts US22
collectifs et des capacites
des parcs de stationnement
publics existants a proximité. 1AUSa
- 1 aire de dépose pour autocars
1AUSDb

7.2 / Stationnement pour vélos

Pour U'ensemble des sous-destinations autorisées dans la zone, les normes de stationnement vélos
correspondent au minimum a 1 m2 par tranche de 250 m? de surface de plancher* créée, dans le volume
des constructions.
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SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 1AUSc-8 - Conditions de desserte des terrains par les voies* publiques ou
privées et d’accés aux voies* ouvertes au public

8.1/ Conditions d’acceés aux voies*

Se reporter a larticle 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Le nombre d'acces* est limité a deux accés par emprise publique* ou par voie.

8.2 / Voirie

Se reporter a l'article 8 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Article 1AUSc-9 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de télécommunication

9.1/ Alimentation en eau potable

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques

suffisantes.

9.2 / Assainissement

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

Toute nouvelle construction doit étre raccordée au réseau public d’eaux usées.

9.3 / Eaux pluviales

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

9.3.1/ Gestion des évenements de pluie « fréquents »

Concernant la gestion des eaux pluviales, le projet prévoit la création d'un réseau de collecte séparatif,
permettant lacheminement des eaux de ruissellement vers des ouvrages de rétention. Ces réseaux
seront dimensionnés pour une période de retour trentennale. Notons que la surface des espaces de
pleine terre représentera au moins 50% de la superficie du terrain d'assiette* du projet.

Afin de compenser les imperméabilisations du Campus de Foot, les volumes de rétention seront
dimensionnés a laide de la méthode des pluies sur une période de retour trentennale avec un débit de
fuite limité a 15 l/s/ha de surface drainée.

Les volumes de compensation seront principalement mis en ceuvre dans des structures de stockage
situées au droit des terrains de sport. Le fond des ouvrages de rétention ne sera pas imperméabilisé
permettant ainsi Uinfiltration.

La vidange des ouvrages de rétention se fera via un réseau raccordé au droit du fossé SNCF existant a
l'est du site, en amont de la D10G.
9.3.2 / Gestion des événements de pluie intenses

Dans le but de réduire laléa* ruissellement modéré traversant la parcelle de part en part, le projet
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prévoit la création d'un aménagement hydraulique de réduction de l'aléa* ruissellement. Il s'agit d’'un
fossé de collecte dimensionné pour permettre Uinterception des flux provenant de l'amont pour une pluie
de référence centennale, sans débordement, et avec une revanche de sécurité.

Le raccordement du fossé se fera au droit du fossé SNCF existant a Uest du site, en amont de la D10G.

9.4 / Autres réseaux

Se reporter a larticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).

En cas d’'impossibilité de branchements en souterrain, voire de difficultés de mise en ceuvre immédiate,
d’autres dispositions, si possible équivalentes du pointde vue de U'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

9.5 / Déchets ménagers

Se reporter a Uarticle 9 du titre VI (dispositions communes applicables aux zones spécifiques).
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