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Préambule 

► 

► 

Secteur à 

ouvrir à 

l’urbanisation 
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► 
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1. Le cadre juridique de la procédure de modification 

1.1. Objet de la présente modification et justification du choix de la procédure 

 

 

 

 

 

 
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1.2. Une modification ne remettant pas en cause l’évaluation environnementale du 

PLU 

1.3. Une modification exemptée de la saisine de la commission départementale de 

la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers 
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2. Justification de l'ouverture a l'urbanisation de la zone AU2Hd1 de la ZAC de 

l’Héritière 

2.1. Le site objet de l’ouverture à l’urbanisation 

2.1.1. Contexte 

2.1.2. Contexte urbain 

► 
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► 

► 
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2.1.3. Rappel du contexte environnemental 

► 

 

 

 
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 
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► 
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► 
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2.1.4. Situation au regard des règles d’urbanisme 

► 
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 

 

 

 
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► 
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2.2. Justification de l’ouverture à l’urbanisation de la parcelle concernée par la 

zone AU2Hd1  

2.2.1. Une parcelle qui constitue une partie intégrante du projet de ZAC 
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2.2.2. Une parcelle qui fait l’objet d’orientations d’aménagement et de programmation 

2.2.3. Une parcelle nécessaire aux liaisons internes de la ZAC et à la liaison nord-sud inter-

quartiers 
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3. Justification de la modification de l’OAP du secteur des Vignes Longues 

3.1. Modification des zones d’implantation des bâtiments 
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3.2. Modification de l’implantation du bassin de rétention 
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4. Impact de la modification n°1 sur le PLU 

4.1. Le projet de modification 

4.1.1. Impact de l’ouverture à l’urbanisation de la zone AU2Hd1 

 

 

 

 
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► 
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 

 

 

o 

o 

► 

ARTICLE 20 - ELEMENTS REMARQUABLES 
IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19  
DU CODE DE L’URBANISME 

Plusieurs éléments remarquables sont identifiés 
sur la commune de Ventabren au titre de 
l’article L.151-19 du Code de l’urbanisme. 
 
Article L.151-19 du code de l’urbanisme : 
« Le règlement peut identifier et localiser les 
éléments de paysage et identifier, localiser et 
délimiter les quartiers, îlots, immeubles bâtis ou 
non bâtis, espaces publics, monuments, sites et 
secteurs à protéger, à conserver, à mettre en 
valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre 
culturel, historique ou architectural et définir, le 
cas échéant, les prescriptions de nature à 
assurer leur préservation leur conservation ou 
leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces 
boisés, il est fait application du régime 
d'exception prévu à l'article L. 421-4 pour les 
coupes et abattages d'arbres ». 
 
Ces éléments font l’objet d’un repérage sur le 
règlement graphique. 
 
L’inventaire des éléments remarquables fait 
l’objet d’une annexe au présent règlement. 
 
Toute intervention sur un de ces éléments du 
patrimoine doit respecter les préconisations 
consignées dans la fiche qui le concerne. 

ARTICLE 20 - ELEMENTS REMARQUABLES 
IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19  
DU CODE DE L’URBANISME 

Plusieurs éléments remarquables et masses 
boisées à protéger sont identifiés sur la 
commune de Ventabren au titre de l’article 
L.151-19 du Code de l’urbanisme. 
 
Article L.151-19 du code de l’urbanisme : 
« Le règlement peut identifier et localiser les 
éléments de paysage et identifier, localiser et 
délimiter les quartiers, îlots, immeubles bâtis ou 
non bâtis, espaces publics, monuments, sites et 
secteurs à protéger, à conserver, à mettre en 
valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre 
culturel, historique ou architectural et définir, le 
cas échéant, les prescriptions de nature à 
assurer leur préservation leur conservation ou 
leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces 
boisés, il est fait application du régime 
d'exception prévu à l'article L. 421-4 pour les 
coupes et abattages d'arbres ». 
 
Les éléments remarquables, ainsi que les masses 
boisées à protéger font l’objet d’un repérage sur 
le règlement graphique. 
 
L’inventaire des éléments remarquables fait 
l’objet d’une annexe au présent règlement. 
 
Cas des éléments remarquables : 
Toute intervention sur un de ces éléments du 
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patrimoine doit respecter les préconisations 
consignées dans la fiche qui le concerne. 
 
Cas des masses boisées : 
Les coupes et abattages au sein des masses 
boisées sont soumis à avis de la Commune. 
Dans tous les cas, tout arbre abattu doit être 
remplacé dans le cadre du projet. 

Rappel du caractère de la zone 

Elle est composée de 3 secteurs : 

Rappel du caractère de la zone 

Elle est composée de 3 secteurs : 

 

 

 

 

 

 

 
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 

 

 

 

 

 

 

  
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 

 

 

 

 

 



30 

► 

4.1.2. Impact de la modification de l’OAP des Vignes Longues 

 

 
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4.2. Projet de modification : impacts sur le dossier de PLU en vigueur 

 

 

 

 

 


